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1. Резюме

        Настоящий Бизнес-план – это проект по строительству  «Коттеджного поселка» (далее «Коттеджный поселок») в  хуторе Копанской   Краснодарского края.
       Цель проекта: 
· определить эффективность и целесообразность строительства  «Коттеджного поселка»;

· рассчитать ожидаемую долю прибыли;

     Бизнес – задачи проекта:

· получение прибыли;

· обеспечение доступным жильем жителей Краснодарского края и в дальнейшем России;

· создание дополнительных рабочих мест;

· недопущение сбоев в работе предприятия.

     Конечным итогом выполнения поставленных задач и реализации проекта по строительству «Коттеджного поселка», является получение прибыли, как основного источника дохода.

     Организационно-правовая форма – Общество с ограниченной ответственной ответственностью.
     Вид налогообложения – ОСНО (основная система налогообложения).
     Основной вид деятельности – 41.20 «Строительство жилых и нежилых зданий».
Общая стоимость проекта – 150 000 000 рублей, в т.ч.:

Заемные средства: 150 000 000 рублей,

Ключевые финансовые показатели:

Выручка от реализации – 293 175,00тыс. руб.;
Чистая прибыль – 41498,36 тыс. руб.;
Рентабельность - 18 %;
Период окупаемости проекта составляет 3 года 2 месяца. 
      В результате  реализации проекта будет достигнута самозанятость, а также, будет создано 39 (тридцать девять) рабочих мест.
2. Описание проекта 
    В ходе реализации проекта планируется создать «Коттеджный поселок» на территории хутора Копанской Краснодарскго края. 
    Планируется купить земельный участок площадью 20 га, Кадастровый номер участка  23:43:0102020:335. На сегодняшний день, это земли ЛПХ. В дальнейшем планируется перевести земли  ИЖС или Ж1.3.
    Территория будущего поселка с трех сторон окружена лесом, что создает атмосферу умиротворения, так необходимую современному человеку, живущему в ритме мегаполиса. При этом высокая транспортная доступность поселка относительно столицы и развитая инфраструктура внутри самого поселка позволят жителям отвлечься от суеты, и при этом не быть выкинутыми из водоворота событий. Наличий современных средств коммуникации позволит при желании вести бизнес на расстоянии, используя коттедж как постоянное место жительства, или же, как место для непродолжительного сезонного отдыха.

На данной территории планируется разместить 135 домов, с площадь каждого участка – 10 соток.

Планируется строительство трех проектов домов:

· Проект «Парма»;

· Проект "Инсбрук";

· Проект "Базель";
Описание и характеристики Проектов:

1.Парма (Проект №067) 

Тип проекта: двухэтажный жилой дом;
Общая площадь: 116 м²;
Стоимость комплекта: 305 820 руб.
На первом этаже расположена баня с бассейном (парилка, зона отдыха, раздевалка, отдельное помещение для тренажеров или теннисного стола), две  веранды, холл, кухня, санузел. На втором этаже - две спальни, гостиная, в которой легко можно будет организовать еще одно спальное место,  и балкон.
Все, что нужно для отдыха.
2.Инсбрук (Проект №408)

Тип проекта: одноэтажный жилой дом;
Проект реализован: Пермская область;
Общая площадь: 80 м²;
Стоимость комплекта: 297 760 руб.

Уютный одноэтажный дом для семьи из трех-четырех человек. Кухня, детская, спальня, гостиная - то, что нужно небольшой и дружной семье, состоящей из 3-х - 4-х человек. Планировка компактна и функциональна.

3. Базель (Проект №147)

Тип проекта: двухэтажный жилой дом;
Общая площадь: 85 м²;
Стоимость комплекта: 332 810 руб.;
Просторный загородный дом, рассчитан на проживание семьи, состоящей из 4-х человек.

Все дома,  будут сдаваться владельцу с «черновой отделкой". 
Для обеспечения комфортного и автономного проживания, в данном «Коттеджном поселке» будет создана развитая инфраструктура, планируется строительство:

- Продовольственного магазина, аптеки;
- Детского сада и т.д.
На территории поселка планируется проложить асфальтовые дороги для удобного подъезда автотранспорта, а также выложить фигурной плиткой пешеходные дорожки. 
Для обеспечения безопасности на территории «Коттеджного поселка» будет построено КПП со шлагбаумом. Планируется заключить договор с частным охранным предприятием, что позволит профессионально обеспечить безопасность жителей поселка.

Для удобства жителей офис продаж будет располагаться на территории «Коттеджного поселка» в хуторе Копанской Краснодарскго края.
Все дома будут  изготовлены из металлокаркасов  производства «Полиметалл-М», выполненные по технологии ЛСТК в г. Москве.
«Полиметалл-М» – это производственно-инжиниринговая компания из Москвы, реализующая уникальный проект в области строительства доступного и комфортного жилья по современной европейской технологии – легких стальных тонкостенных конструкций (ЛСТК) по всей России.
Доставка до строительной площадки из Москвы будет осуществляться транспортной компанией "Деловые Линии".

 

Покупка строительных материалов будет производиться у проверенных поставщиков в г. Краснодаре. Таблица № 1
	1
	Армада, ООО
	Россия, Краснодарский край, Краснодар 
	Продажа расходных матереиалов для вентиляции и кондиционирования. Теплые полы.

	2
	ТК Парус, ООО
	Россия, Краснодарский край, Краснодар 
	Продажа двери оптом.Китайские, российские.противопожарные двери,межкомнатные,тамбурные,подъездные.двери для больниц,детских садов

	3
	Металл Экспорт, ООО
	Россия, Краснодарский край, Краснодар 
	Оптово-розничная торговля металлопрокатом

	4
	Пятый Фасад Юг
	Россия, Краснодарский край, Краснодар 
	Продажа кровельный и фасадных материалов. Все для постройки частного дома.

	5
	Леруа Мерлен
	Россия, Краснодарский край, Краснодар 
	Гипермаркет строительных и отделочных материалов

	6
	Castorama
	Россия, Краснодарский край, Краснодар 
	Гипермаркет строительных и отделочных материалов

	7
	Сатурн
	Россия, Краснодарский край, Краснодар 
	Магазин строительных и отделочных материалов


      Для хранения строительных материалов будет построен быстровозводимый  ангар, где будет располагаться  склад, мастерская, прорабская, с охраной и видеонаблюдением удалённого контроля.

3. Исследование и анализ рынка 
       «Коттеджный поселок» планируется построить в хуторе Копанской Краснодарского края.

Хутор Копанской относится к Березовскому сельскому округу в составе Прикубанского внутригородского округа Краснодара, расположен в 20 км от краевой столицы – Краснодара.

Возле Копанского расположены: на юго-востоке посёлок Краснолит; на юго-востоке хутор Новый; на северо-востоке хутор Черников; на северо-западе хутор Восточный; на западе, в 2,3 км за балкой Сула, расположен краснодарский полигон ТБО.

Население хутора (на 2016 год) — 1387 человек. 
Площадь хутора 7,5 кв.км.
Инфраструктура хутора развита довольно слабо. Здесь работает небольшой детский сад, общеобразовательная школа, фельдшерско-акушерский пункт, сельский Дом культуры и недавно открывшаяся аптека. 

Сообщение между Копанским и Краснодаром осуществляется маршрутами общественного транспорта (муниципальный маршрут: хутор Копанской – ТЦ «Красная площадь» - Краевая клиническая больница). Из Копанского имеется два въезда в Краснодар: через ул. Красных партизан и в районе ТЦ «Красная площадь». 
Хутор окружен садоводческими товариществами. На его территории строятся коттеджные поселки. Рынок недвижимости представлен земельными участками, садовыми строениями и домовладениями.
В 20 км от хутора Копанского находиться город Краснодар.

Краснодар – это город на юге Российской Федерации, он находится с правой стороны реки Кубани, также стоит сказать, что он почти одинаково удален от Черного и Азовского моря, примерно на 120 – 150 км. Также город является административным центром Краснодарского края. И его считают крупнейшим культурным и экономическим центром Южного федерального округа, а так же Северного Кавказа. Стоит добавить, что он является историческим и политико-географическоим центром области Кубань. Есть несколько неофициальных названий города, такие как: столица Кубани и южная столица России.

Численность населения в городе Краснодаре составляет на 1 января 2016г.  853 848  жителей. Краснодар занимает 17-е место по количеству населения в Российской Федерации. 
Численность населения Краснодарского края по данным Росстата составляет 5 513 804 чел. на начало 2016г. 
По численности населения край занимает третье место среди регионов Российской Федерации  после Москвы и Московской области. 
Плотность населения — 73,05 чел./км2 (2016). Городское население — 54,32 % 
Отразим Демографию населения Краснодарского края в Таблице № 2 «Рождаемость»

	Рождаемость (число родившихся на 1000 человек населения)

	1970[20]
	1975[20]
	1980[20]
	1985[20]
	1990[20]
	1995[20]
	1996[20]
	1997[20]
	1998[20]

	14,0
	↗14,4
	↗15,2
	↗15,5
	↘13,1
	↘10,0
	↘9,4
	↘8,9
	↗8,9

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1999[20]
	2000[20]
	2001[20]
	2002[20]
	2003[21]
	2004[21]
	2005[21]
	2006[21]
	2007[22]

	↘8,5
	↗9,1
	↗9,6
	↗10,1
	↗10,4
	↗10,8
	↘10,3
	↗10,4
	↗11,3

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2008[22]
	2009[22]
	2010[22]
	2011[23]
	2012[24]
	2013[25]
	2014[26]
	
	

	↗12,2
	↗12,4
	↘12,2
	↗12,2
	↗13,1
	↗13,2
	↗13,6

	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Таблица № 3 «Естественный прирост населения»

	Естественный прирост населения (на 1000 человек населения, знак (-) означает естественную убыль населения)

	1970[34]
	1975[34]
	1980[34]
	1985[34]
	1990[34]
	1995[34]
	1996[34]
	1997[34]
	1998[34]
	1999[34]

	4,8
	↘3,5
	↘2,8
	↘2,7
	↘-0,1
	↘-5,3
	↗-5,3
	↘-5,6
	↗-5,3
	↘-6,2

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2000[34]
	2001[34]
	2002[34]
	2003[35]
	2004[35]
	2005[35]
	2006[35]
	2007[36]
	2008[36]
	2009[36]

	↘-6,3
	↗-5,8
	↗-5,8
	↗-5,4
	↗-4,5
	↘-5,3
	↗-4,4
	↗-3,1
	↗-2,0
	↗-1,3

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2010[36]
	2011[37]
	2012[38]
	2013[39]
	2014[40]
	
	
	
	
	

	↘-1,4
	↗-1,4
	↗0,0
	↗0,3
	↗0,6
	
	
	
	
	


     По мнению местных властей и экспертов, подобный рост населения Краснодара связан, прежде всего, с тем, что столица Кубани в последние годы превратилась в один из самых комфортных и благоустроенных для проживания городов страны. О чем говорят регулярно проводимые опросы населения, высокие темпы строительства жилья, инвестиционная привлекательность южной столицы, ее удобное географическое расположение и теплый климат.

    Загородная недвижимость сегодня – это наиболее обширная ниша на рынке недвижимости. Современная загородная недвижимость подойдет как человеку, стремящемуся к уединению и уюту, так и общительным хозяевам.

Помимо всестороннего обеспечения комфорта и максимального удовлетворения желаний, загородной недвижимости присуще еще одно приятное качество: цены в этом сегменте рынка жилья пока еще стабильны - в отличие от цен на недвижимость в черте города.

    Все это обеспечивает растущую популярность загородных поселков.

    В целом, динамика развития региона положительная и можно сказать о качественно новом уровне, на который выходит рынок загородной недвижимости Краснодарского края.

Не смотря на высокий спрос загородного жилья, в последние годы существенно возросла конкуренция, которая распределяется по следующим категориям: 

1.Ценовая политика.

Ценовая политика складывается из следующих основных факторов:
· престижность направления и месторасположение поселка;

· стоимость строительных материалов; 
· коммуникации и инженерия;
· инфраструктура.

Отразим расчет смету на строительство  дома  по проекту "Инсбрук" в Таблице № 4
	№ п/п
	Наименование материалов
	Ед.изм.
	Кол-во
	Цена за ед.
	Сумма

	1. Металлокаркас

	1
	Металлокаркас
	 
	 
	 
	174189,6

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	174189,6

	2. Фундамент

	1
	Устройство фундамента
	 
	 
	 
	169228,8

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	169228,8

	3.Перекрытие пола
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	брус 50х50
	м.куб.
	7,48
	234
	1750,32

	2
	половая доска 35
	м.куб.
	2,83
	7605
	21522,15

	3
	гидроизоляция
	м.кв.
	92,3
	17,55
	1619,86

	4
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	1,23
	421,2
	518,07

	5
	утеплитель мин. плита П-75
	м.куб.
	4,06
	1345,5
	5462,73

	6
	краска для пола
	кг
	24,6
	58,5
	1439,1

	7
	саморезы по дереву L=70
	шт.
	1231
	0,65
	880,15

	8
	плинтус
	м.п.
	111
	16,38
	1818,18

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	35010,56

	4.Ограждающие конструкции(несущие наружные и внутренние стены)
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	утеплитель мин. плита П-125
	м.куб.
	26,21
	1462,5
	38332,13

	2
	гидроизоляция Изоспан А
	рулон
	1,97
	643,5
	1267,7

	3
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	200
	184,86
	36972

	4
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	1,97
	421,2
	829,76

	5
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	206
	29,25
	6025,5

	6
	сайдинг
	м.кв.
	148,15
	90,09
	13346,83

	7
	полоса стартовая
	шт.
	13,53
	78,4
	1060,75

	8
	внешние углы
	шт.
	7,4
	256,3
	1896,62

	9
	внутренние углы
	шт.
	3,7
	178,5
	660,45

	10
	оконная полоса
	шт.
	35,82
	162,05
	5804,63

	11
	J-профиль
	шт.
	25,97
	87,75
	2278,86

	12
	саморезы по гипсокартону 3,5х25мм
	шт.
	7016
	0,12
	814,92

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	109317,15

	5.Ограждающие конструкции (фронтоны)
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	сайдинг
	м.кв.
	77,53
	90,09
	6984,67

	2
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	227,7
	29,25
	6660,22

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	13644,89

	6. Чердачное перекрытие
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	утеплитель              
	рулон
	20,92
	789,75
	16521,57

	2
	гидроизоляция Изоспан А                 
	рулон
	1,23
	643,5
	791,5

	3
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	30,77
	184,86
	5688,14

	4
	брусок 40х40 (3000)                 
	шт.
	81,23
	29,25
	2375,97

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	25377,18

	7. Кровля
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	1 металлочерепица М-35   
	м.кв.
	133
	175,5
	23341,5

	2
	конёк полукруглый l=1160
	шт.
	11,08
	100,62
	1114,86

	3
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	131,7
	29,25
	3852,22

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	28308,58

	8. Оконные и дверные блоки      
	 
	 
	 
	 
	 

	 1
	оконный блок 900х1500                  
	шт.
	3
	3042
	9126

	 2
	оконный блок 1500х1500
	шт.
	4
	4036,5
	16146

	 3
	оконный блок 1800х2000
	шт.
	3
	7371
	22133

	 4
	дверной блок 2400х2400
	шт.
	1
	12870
	12870

	 5
	входная металлическая дверь
	шт.
	1
	11700
	11700

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	71975

	 
	 
	 
	 
	ВСЕГО: 
	627051,76


Отразим расчет смету на строительство  дома  по проекту "Базель" в Таблице № 5
	№ п/п
	Наименование материалов
	Ед.изм.
	Кол-во
	Цена за ед.
	Сумма

	1. Металлокаркас
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	Металлокаркас
	 
	 
	 
	194695

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	194695

	2. Фундамент
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	Устройство фундамента
	 
	 
	 
	179806

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	179806

	3.Перекрытие пола
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	брус 50х50
	м.куб.
	7,95
	234
	1860,3

	2
	половая доска 35
	м.куб.
	3
	7605
	22815

	3
	гидроизоляция
	м.кв.
	98,07
	17,55
	1721,13

	4
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	1,31
	421,2
	551,77

	5
	утеплитель мин. плита П-75
	м.куб.
	4,32
	1345,5
	5812,56

	6
	краска для пола
	кг
	26,15
	58,5
	1529,78

	7
	саморезы по дереву L=70
	шт.
	1308
	0,65
	850,2

	8
	плинтус
	м.п.
	117,7
	16,38
	1927,26

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	37068

	4.Ограждающие конструкции(несущие наружные и внутренние стены)
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	утеплитель мин. плита П-125
	м.куб.
	27,85
	1462,5
	40730,62

	2
	гидроизоляция Изоспан А
	рулон
	2,09
	643,5
	1344,92

	3
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	212
	184,86
	39190,32

	4
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	2,09
	421,2
	880,31

	5
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	219
	29,25
	6405,75

	6
	сайдинг
	м.кв.
	157
	90,09
	14144,13

	7
	полоса стартовая
	шт.
	15
	78,4
	1176

	8
	внешние углы
	шт.
	8
	256,3
	2050,4

	9
	внутренние углы
	шт.
	4
	178,5
	714

	10
	оконная полоса
	шт.
	38,05
	162,05
	6166

	11
	J-профиль
	шт.
	27,6
	87,75
	2421,9

	12
	саморезы по гипсокартону 3,5х25мм
	шт.
	7454
	0,12
	894,48

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	116118,8

	5.Ограждающие конструкции (фронтоны)
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	сайдинг
	м.кв.
	83
	90,09
	7477,47

	2
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	242
	29,25
	7078,5

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	14555,97

	6. Чердачное перекрытие
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	утеплитель              
	рулон
	23
	789,75
	1864,25

	2
	гидроизоляция Изоспан А                 
	рулон
	2
	643,5
	1287


	3
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	33
	184,86
	6100,38

	4
	брусок 40х40 (3000)                 
	шт.
	87
	29,25
	2544,75

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	28096,38

	7. Кровля
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	1 металлочерепица М-35   
	м.кв.
	142
	175,5
	24921

	2
	конёк полукруглый l=1160
	шт.
	12
	100,62
	1207,44

	3
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	140
	29,25
	4095

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	30223,44

	8. Оконные и дверные блоки      
	   
	 
	 
	 
	 

	 1
	оконный блок 900х1500                  
	шт.
	3
	3042
	9126

	 2
	оконный блок 1500х1500
	шт.
	4
	4036,5
	16146

	 3
	оконный блок 1800х2000
	шт.
	3
	7371
	22133

	 4
	дверной блок 2400х2400
	шт.
	1
	12870
	12870

	 5
	входная металлическая дверь
	шт.
	1
	11700
	11700

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	71975

	 
	 
	 
	 
	ВСЕГО: 
	672 538,62


Отразим расчет смету на строительство  дома  по проекту "Парма" в Таблице № 6
	№ п/п
	Наименование материалов
	Ед.изм.
	Кол-во
	Цена за ед.
	Сумма

	1. Металлокаркас
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	Металлокаркас
	 
	 
	 
	178904,70

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	178904,70

	2. Фундамент
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	Устройство фундамента
	 
	 
	 
	137475,00

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	137475,00

	3.Перекрытие пола
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	брус 50х50
	м.куб.
	10,85
	234
	2538,90

	2
	половая доска 35
	м.куб.
	4,1
	7 605,00 
	31180,50

	3
	гидроизоляция
	м.кв.
	133,85
	17,55
	2349,67

	4
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	1,79
	421,20
	753,95

	5
	утеплитель мин. плита П-75
	м.куб.
	5,89
	1 345,50 
	7924,99

	6
	краска для пола
	кг
	35,69
	58,50
	2087,86

	7
	саморезы по дереву L=70
	шт.
	1785
	0,65
	1160,25

	8
	плинтус
	м.п.
	160,61
	16,38
	2630,79

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	50626,91

	4.Ограждающие конструкции(несущие наружные и внутренние стены)
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	утеплитель мин. плита П-125
	м.куб.
	38,01
	1 462,50 
	55589,62

	2
	гидроизоляция Изоспан А
	рулон
	1,6
	643,5
	1029,60

	3
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	289,1
	184,86
	53443,03

	4
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	2,86
	421,2
	1204,63

	5
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	298
	29,25
	8716,50

	6
	сайдинг
	м.кв.
	214,15
	90,09
	19292,77

	7
	полоса стартовая
	шт.
	19,63
	78,4
	1538,99

	8
	внешние углы
	шт.
	11
	256,3
	2819,30

	9
	внутренние углы
	шт.
	6
	178,5
	1071,00

	10
	оконная полоса
	шт.
	51,93
	162,05
	8415,26

	11
	J-профиль
	шт.
	37,65
	87,75
	3303,78

	12
	саморезы по гипсокартону 3,5х25мм
	шт.
	10 173,00
	0,12
	1220,76

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	157645,24

	5.Ограждающие конструкции (фронтоны)
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	сайдинг
	м.кв.
	112,43
	90,09
	10128,81

	2
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	185
	29,25
	5411,25

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	15540,06

	6. Чердачное перекрытие
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	утеплитель              
	рулон
	30,33
	789,75
	23953,11

	2
	гидроизоляция Изоспан А                 
	рулон
	3,2
	643,50
	2059,20

	3
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	44,62
	184,86
	8248,45

	4
	брусок 40х40 (3000)                 
	шт.
	118
	29,25
	3451,50

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	37712,26

	7. Кровля
	   
	 
	 
	 
	 

	1
	1 металлочерепица М-35   
	м.кв.
	192,74
	175,50
	33825,87

	2
	конёк полукруглый l=1160
	шт.
	17
	100,62
	1710,54

	3
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	191
	29,25
	5586,75

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	41123,16

	8. Оконные и дверные блоки      
	   
	 
	 
	 
	 

	 1
	оконный блок 900х1500                  
	шт.
	4
	3 042,00 
	12168,00

	 2
	оконный блок 1500х1500
	шт.
	4
	4 036,50 
	16146,00

	 3
	оконный блок 1800х2000
	шт.
	4
	7 371,00 
	29484,00

	 4
	дверной блок 2400х2400
	шт.
	1
	12 870,00
	12870,00

	 5
	входная металлическая дверь
	шт.
	1
	11 700,00
	11700,00

	 
	 
	 
	 
	ИТОГО:
	82368,00

	 
	 
	 
	 
	ВСЕГО: 
	701395,33


В соответствии со сметами затрат  отразим  себестоимость  1 кв.м  в 
Таблице № 7
	ПП №
	Проект (наименование)
	Площадь
	Стоимость Дома
	Себестоимость 1 м.кв. (руб.)

	1
	Проект "Парма"
	116,00
	701395,33
	6047

	2
	Проект "Базель"
	85,00
	672538,62
	7912

	3
	Проект "Инсбрук"
	80,00
	627051,76
	7838

	 
	 
	 
	 
	 


Основной задачей предприятия, является также обход своих конкурентов.

На территории хутора Копанской Краснодарского края действуют следующие застройщики:
· Строительная компания ЕВРОПЕЯ;
· КубаньГрадИнвестСтрой

· Геометрия Строим Маркет

Для того, чтобы обойти своих конкурентов, необходимо будущему покупателю предложить более низкую стоимость за квадратный метр жилья.

Строительство домов из легких стальных тонкостенных конструкций (ЛСТК) по всей России, позволяет то сделать.

Отразим стоимость готового жилья в Таблице № 8
	ПП №
	Проект (наименование)
	Площадь дома (кв.м)
	Продажная цена (1 кв.м)
	Стоимость дома (руб.)
	Площадь участка (сот)
	Цена 1 сот земли (руб.)
	Стоимость участка (руб.)
	Итого продажная стоимость дома с участком (руб.)

	1
	Проект "Парма"
	116,00
	20000,00
	2320000
	10
	32500
	325000
	2645000

	2
	Проект "Базель"
	85,00
	20000,00
	1700000
	10
	32500
	325000
	2025000

	3
	Проект "Инсбрук"
	80,00
	20000,00
	1600000
	10
	32500
	325000
	1925000

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Металлокаркасы производства «Полиметалл-М», выполненные по технологии ЛСТК, представляют собой стальной оцинкованный профиль толщиной 0,7-2,0 мм, который соединяется между собой при помощи самосверлящих винтов. 
Преимущества металлокаркасов из термопрофиля ЛСТК производства «Полиметалл-М»:
Экологичность. Металл -  является неорганическим соединением, он химически пассивен, следовательно, не впитывает и не выделяет в воздух химикаты. Экологичность технологии строительства из ЛСТК подтверждается исследованиями «Канадского общества астматиков» (Asthma Society of Canada), согласно которым воздух в помещениях из металлокаркасов наиболее пригоден для людей, чувствительных к химикатам и аллергии, в том числе и для астматиков. Возможность 100% переработки металлокаркаса, позволяет избежать загрязнения окружающей среды по истечении срока эксплуатации конструкции.
Долговечность конструкции определяется устойчивостью к влиянию температурно-влажностных и биологических процессов. Благодаря свойствам цинка срок службы металлокаркасов из оцинкованного термопрофиля при строительстве по технологии ЛСТК составляет примерно 100 лет. Конструкция не рассыхается, не размокает, не трескается в процессе эксплуатации, не подвергается грибковым заболеваниям, не гниет.

Надежность зданий, построенных на основе металлокаркасов, обусловлена их сейсмоустойчивостью до 9 баллов, а также негорючестью каркаса (выполнен из металла). Что позволяет использовать данную технологию для строительства зданий различного назначения в различных климатических условиях.

Различные виды грунта. В связи с небольшим весом металлокаркаса производства «Полиметалл-М» - всего 20-50 кг/м2, при строительстве быстровозводимых зданий по технологии ЛСТК можно применять фундаменты на буронабивных сваях, плавающие или ленточные фундаменты мелкого заложения, что позволяет строить практически на любом грунте, при этом экономя время и деньги.

Удобство монтажа на строительной площадке конструкций из ЛСТК, изготовленных на заводе «Полиметалл-М», достигается благодаря минимальному весу (что позволяет обойтись без грузоподъемной техники), а также машиностроительной точности изготовления всех деталей и отверстий для крепежа. Специально нанесенная заводским способом на профиль маркировка позволяет быстро и точно построить каркас здания даже без особого опыта строительных работ и без использования дополнительного измерительного инструмента. Данное преимущество компании «Полиметалл-М» достигается благодаря интеграции программного комплекса StruCad с производственной линией Samesor.

«Отверточная технология» сборки – компания «Полиметалл-М» реализуется благодаря инновационному способу производства элементов несущих конструкций, который позволяет полностью исключить измерительные работы при сборке деталей, а также работы по «подрезу» при монтаже каркасного здания. Нанесенные в заводских условиях отверстия с пуклевкой  увеличивают прочность на срез самореза более чем в 2 раза.

Энергоэффективность. Снижению эксплуатационных расходов более чем в 2 раза способствует качественная теплоизоляция в панелях и потолочных перекрытиях, выполненных из термопрофиля «Полиметалл-М». Конструктивное наполнение металлокаркаса позволяет устроить своеобразный «термос», который сохранит тепло двое-трое суток, не требуя дополнительного отопления. Все эти факторы существенно расширяют географию строительства зданий по технологии ЛСТК.

«Дышащие» стены. Санация воздуха осуществляется благодаря принципу "вентилируемого фасада", позволяя исключить процесс гниения. Между "сэндвичем" наружной стены и внешним "экраном" существует воздушный зазор, через который происходит отток влаги и вентиляция утеплителя.

Различные архитектурные и дизайнерские решения вы сможете воплотить благодаря широкому выбору материалов для внутренней и внешней обшивки металлокаркаса. Технология ЛСТК позволяет реализовать самый смелый дизайн здания. Это могут быть как современные, так и традиционные материалы: облицовочный кирпич, виниловый или металлический сайдинг, имитация под искусственный или натуральный камень, деревянная вагонка или «блок-хаус», профлисты с полимерным покрытием и т.д.


Изменить дизайн уже готового дома можно путем смены внешней и внутренней облицовки, что позволит вам переделать дом с наименьшими затратами.

Свободная планировка внутреннего пространства дома  дает возможность расположить помещения в соответствии с вашими требованиями и предпочтениями.

Пристрой-ка. Построить свой дом по частям или достроить уже существующее здание можно благодаря модульным блокам, которые разработаны специалистами «Полиметалл-М». Готовые блоки можно установить к уже готовому традиционному строению или к зданию из ЛСТК. Также вы можете построить дом из термопрофиля в несколько этапов. Сначала - основной модуль, а потом в удобное для вас время установить необходимые пристройки. Данная технология позволяет жить в уже готовом доме с комфортом и со всеми необходимыми коммуникациями, сохраняя возможность последующего расширения здания.

Всесезонность строительства достигается благодаря «сухому» способу монтажа, что позволяет увеличить строительный сезон, особенно важно в северной части Российской Федерации.

Экономия времени при монтаже достигается благодаря машиностроительной точности всех деталей конструкции, выполненных в соответствии с КМ и КМД чертежами. Детали конструкции снабжены необходимыми отверстиями для крепежей, а также промаркированы согласно сборочным чертежам на автоматизированной производственной линии «Полиметалл-М».  Бригада из 3-4 человек может собрать дом «под ключ» за 2-3 недели.

Отсутствие усадки в период монтажа и эксплуатации здания, выгодно отличает технологию строительства с применением ЛСТК от прочих технологий. Вся конструкция работает как единое целое, позволяя избежать перекосов здания, за счет однородности материала изделия и равномерному распределению веса по всей площади конструкции.

Осуществить реконструкцию готовых зданий, построенных по традиционным технологиям, возможно благодаря низкому весу металлоконструкций производства «Полиметалл-М». Можно утеплить готовое здание, сделать необходимые пристройки, а также надстроить мансардный этаж, установить дополнительные перегородки или поменять старые, при этом нет необходимости усиливать фундамент или другие несущие конструкции.

Комплексность поставки – компания «Полиметалл-М» поставляет не только металлокаркасы собственного производства, но и по желанию клиента может осуществить комплектацию проекта сопутствующими отделочными материалами.

Широкая география металлокаркасного домостроения производства «Полиметалл-М» обусловлена возможностям изготавливаемого профиля различных типоразмеров от 60 до 300мм. 
Благодаря особенностям технологии ЛСТК сейсмоустойчивость конструкций составляет 9 баллов. Специальная 8-ми рядная перфорация позволяет избежать как перегрева здания, так и его переохлаждения зимой, а специальное наполнение каркаса по принципу термоса способствует сохранению тепла в холодное время года.

Анализ рынка позволяет сделать вывод, что рынок загородной недвижимости динамично развивается. Сегмент рынка недвижимости, представленный коттеджными поселками, является наиболее широким. Это свидетельствует о его перспективности. Однако, на данном сегменте присутствует большое количество серьезных конкурентов. Поэтому необходимо провести анализ потребительских предпочтений, выделить свою нишу и закрепиться в ней.

На участке в 20 га планируется построить 135 домов, в т.ч.:

· Проект «Парма» - 40 шт.;

· Проект "Инсбрук"- 50 шт.;

· Проект "Базель"- 45 шт.;

Отразим  «Планируемый объем продаж» в Таблице № 9
	
	
	
	дек.16
	янв.17
	фев.17
	мар.17
	апр.17
	май.17
	июн.17

	ПП №
	Проект (наименование)
	Цена
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим

	1
	Проект "Парма"
	2645000,00
	10
	26450000
	10
	26450000
	5
	13225000
	5
	13225000
	5
	13225000
	5
	13225000
	 
	 

	2
	Проект "Базель"
	2025000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	5
	10125000

	3
	Проект "Инсбрук"
	1925000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	июл.17
	авг.17
	сен.17
	окт.17
	ноя.17
	дек.17
	 

	ПП №
	Проект (наименование)
	Цена
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим

	1
	Проект "Парма"
	2645000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	Проект "Базель"
	2025000,00
	10
	20250000
	10
	20250000
	5
	10125000
	10
	20250000
	5
	10125000
	 
	 
	 
	 

	3
	Проект "Инсбрук"
	1925000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	10
	19250000
	 
	 

	
	
	
	янв.18
	фев.18
	мар.18
	апр.18
	май.18
	июн.18
	июл.18

	ПП №
	Проект (наименование)
	Цена
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим
	кол-во
	стоим

	1
	Проект "Парма"
	2645000,00
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	Проект "Базель"
	2025000,00
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	Проект "Инсбрук"
	1925000,00
	10
	19250000
	5
	9625000
	5
	9625000
	5
	9625000
	5
	9625000
	5
	9625000
	5
	9625000


                                     4.Маркетинговый план
       Для того чтобы проинформировать потребителей о существовании «Коттеджного поселка» и побудить их купить построенное жилье, необходимо использовать рекламу.
Маркетинг компании, внедряющейся на рынок, где уже действуют сильные конкуренты, заключается в нескольких ключевых моментах. Это определение своей ниши, проникновение на рынок, укрепление в выбранной нише и поддержание выбранного статуса.

На первом этапе организации маркетинга необходимо выбрать название поселка. Название должно ассоциироваться в сознании потенциальных покупателей с комфортом, домашним уютом и близостью к природе. Важным шагом в завоевании предпочтений потребителей является создание web-сайта. Сайт должен отражать все плюсы создаваемого поселка, содержать описательную информацию, фотографии, проекты самого поселка и домов, отчет об этапах строительства, контактную информацию и цены.

Главными преимуществами создаваемого поселка будет его престижное расположение, доступные цены, развитая инфраструктура, оформительские решения и возможность выбора класса дома в соответствии со своими возможностями.

Грамотно выбранный застройщик и привлечение инвестиций позволит инициатору проекта сформировать экономичное предложение на рынке коттеджных поселков.

Составление рекламного бюджета отразим в Таблице № 10
	№
	Наименование
	Цена
	Кол-во
	Стоимость
	Единовременные
	Ежемесячные

	1.
	SММ (реклама в социальных сетях) - Создание и продвижение группы в соц сетях:
	 
	 
	 
	 
	 

	1.1.
	Контакт 
	8000
	1
	8000
	8000
	8000

	1.2.
	Fasebook
	8000
	1
	8000
	8000
	8000

	3.
	Контекстная SEO реклама в интернете - копания Elama (площадки мобильных телефонов)
	 
	 
	 
	 
	 

	3.1.
	Реклама в AppStore
	0,6
	33000
	19800
	19800
	19800

	4.
	ТВ "Кубань 24"
	2500
	30
	75000
	75000
	37000

	 
	ИТОГО
	 
	 
	 
	110800
	72800


5. Организационный план

Для реализации проекта – стрительства «Коттеджного поселка» в хуторе Каманской Краснодарского края создано юридическое лицо Общество с ограниченной ответственностью «Кристалл».

ЕГРЮЛ  - 1142310005310;

ИНН/КПП - 2310178171/ 231001001;

Юридический адрес: 350000, г.Краснодар, Краснодарский край, ул. Пашковская, д.99;

В ходе реализации проекта планируется построить 135 домов разных ценовых категорий:

· 40 домов проект «Парма»; 
· 45 домов проект "Базель";
· 50 домов проект "Инсбрук";
Кроме того, на территории «Коттеджного поселка» будет построен  быстровозводимый ангар, в котором будет размещаться склад, мастерская, прорабская с охраной и видеонаблюдением удалённого контроля.

Для организации работы «Коттеджного поселка» планирую создать  в 39 (тридцать девять) рабочих мест, согласно «Штатному расписанию»  Таблица №  16
Бухгалтерское сопровождение будет осуществляться с помощью Бухгалтерского агентства.
Отразим  «Основные этапы реализации проекта» в Таблице № 11
	№№
	Этапы реализации проекта
	Основные стадии проекта

	 
	 
	Планирование и пред подготовка
	Запуск Коттеджный поселока
	Осуществление текущей деятельности

	 
	 
	2016
	2017-2019

	 
	 
	1
	2
	3
	4
	12

	1
	Формирование идеи, определение основных параметров проекта
	Х
	 
	 
	 
	 

	2
	Написание бизнес-плана
	Х
	 
	 
	 
	 

	3
	Подготовка по решению на выдачу кредита
	Х
	 
	 
	 
	 

	4
	Получение кредиты
	Х
	
	 
	 
	 

	5
	Предоплата, закупка комплектов
	 
	Х
	 
	 
	 

	6
	Строительство ангара
	 
	Х
	 
	 
	 

	7
	Найм персонала 
	 
	Х
	 
	 
	 

	8
	Подготовка строительной площадки
	 
	Х
	
	 
	 

	9
	Ввод в эксплуатацию домов  (10 домов)
	 
	
	Х
	Х
	Х

	10
	Осуществление строительства
	 
	 
	
	Х
	Х


6.Производственный план

         Для строительства «Коттеджного поселка» планируется купить участок земли в хуторе Копанском Краснодарского края, площадью 20 га. Строительство домов  предполагается возводить по технологии ЛСТК.
Технология ЛСТК

Главная →  Технология →  Технология ЛСТК

· Современные реалии жилищного строительства, когда люди сами решают, где жить и что покупать, определяются

· Экономичностью строительства;

· Разнообразием проектов (как по размерам жилой площади, так и по архитектурным решениям);

· Сокращением сроков строительства;

· Уменьшением затрат на последующую эксплуатацию;

Решение всех четырех вопросов дает модернизация строительства, т.е. перевод строительных процессов на рельсы заводского производства, с его механизацией, автоматизацией, точностью изготовления, максимальной готовность, высоким качеством изготовления, использованием прогрессивных технологий.
Технология каркасно-панельного строительства на ЛСТК  (Легкие Стальные Тонкостенные Конструкции) является ярким примером модернизации строительства.

«Полиметалл-М» изготавливает ЛСТК из легкой высококачественной оцинкованной стали толщиной до 2 мм. В процессе производства ЛСТК, для существенного уменьшения высокой естественной теплопроводности стали (на 80-90%) и исключения образования «мостиков холода», на листы стали наносятся специальная перфорация. Термопрофиль, в зависимости от требуемой жесткости конструкции, формируют в виде различный профилей c сечением типа С или U. 
В результате мы получаем  легкую, прочную, долговечную несущую конструкцию, для утепления и облицовки который возможно использования различных материалов.

Пример материалов для облицовки: гипсоволокнистые листы, Аквапанель (Кнауф), стекломагнезитовые листы, цементные плиты,панели из фибробетона, термодерево, навесные фасады всех типов , современные штукатурки, сайдинг различных типов, облицовочная плитка, облицовочный кирпич и прочее. Примеры утеплителей: современные минераловатные утеплители различных типов, эковата, пенополистеролбетон, фибробетон, легкие пенобетоны, пеностекло и др.

Огромное многообразие материалов и проектных решений, а также каркасно-панельное строительство на ЛСТК  открывает для значительной массы потребителей недорогой сегмент рынка индивидуального жилья, и делает реальной мечту о собственном доме для многих людей реальной!

Производственный процесс

 С металлическими каркасами «Полиметалл-М» порядок монтажа достаточно стандартен, 
первое что необходимо- это возвести фундамент. Так как общий вес конструкций ЛСТК легче традиционных в 4 раза, то наряду с обычными фундаментами, вы можете использовать и фундаменты мелкого заложения.

Так же значительно расширен диапазон почв пригодных для строительства. После установки фундамента следует приступить к сборке каркаса здания. Осуществить данный процесс легко, благодаря 100% механической точности всех деталей «Полиметалл-М».

Вы вполне сможете обойтись силами бригады из 2- х человек, даже без специального опыта в строительстве. Из рабочих инструментов достаточно шуруповерта, использование строительных лесов или лестниц. Подъем элементов каркаса на этаж или установка элементов крыши возможна без применения грузоподъемной техники. 
После возведения каркаса рекомендуем приступить к наружным и внутренним работам. Для предотвращения влияния дождя, снега или града – лучше начать с кровли, а уже затем приступить к наружным и внутренним работам по отделке стен. Многие отделочные работы можно делать параллельно друг другу, в том числе и установку окон и дверей. Можно быть уверенными, что смета на строительство останется неизменной, благодаря свойствам металлических каркасов «Полиметалл-М».

Можно избежать перекосов здания, а так же не потратите дополнительное время на усадку конструкции. 
Одно из основных преимуществ ЛСТК возможность реализации различных архитектурных и дизайнерских решений.

Для этого подойдут как традиционные, так и современные материалы: блок-хаус, виниловый сайдинг, кирпич, штукатурка и т.д. В процессе эксплуатации здания легко можно поменять его обшивку, а так же сделать дополнительные пристройки. Установить окна и двери вы можете после проведения наружных отделочных работ или параллельно с ними. Размеры, указанные в проекте, останутся неизменными.

Мы рекомендуем заранее продумать размещение коммуникаций. Если вы планируете установить их внутри стен каркаса, то для удобства строительства это необходимо указать в проекте.

 

 

Отразим потребность в материальных ресурсах  для проекта 
"Инсбрук"в Таблице  № 12
	№ п/п
	Наименование материалов
	Ед.изм.
	Кол-во
	Цена за ед.
	Сумма

	1
	брус 50х50
	м.куб.
	7,48
	234
	1750,32

	2
	половая доска 35
	м.куб.
	2,83
	7605
	21522,15

	3
	гидроизоляция
	м.кв.
	92,3
	17,55
	1619,86

	4
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	1,23
	421,2
	518,07

	5
	утеплитель мин. плита П-75
	м.куб.
	4,06
	1345,5
	5462,73

	6
	краска для пола
	кг
	24,6
	58,5
	1439,1

	7
	саморезы по дереву L=70
	шт.
	1231
	0,65
	880,15

	8
	плинтус
	м.п.
	111
	16,38
	1818,18

	9
	утеплитель мин. плита П-125
	м.куб.
	26,21
	1462,5
	38332,13

	10
	гидроизоляция Изоспан А
	рулон
	1,97
	643,5
	1267,7

	11
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	200
	184,86
	36972

	12
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	1,97
	421,2
	829,76

	13
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	206
	29,25
	6025,5

	14
	сайдинг
	м.кв.
	148,15
	90,09
	13346,83

	15
	полоса стартовая
	шт.
	13,53
	78,4
	1060,75

	16
	внешние углы
	шт.
	7,4
	256,3
	1896,62

	17
	внутренние углы
	шт.
	3,7
	178,5
	660,45

	18
	оконная полоса
	шт.
	35,82
	162,05
	5804,63

	19
	J-профиль
	шт.
	25,97
	87,75
	2278,86

	20
	саморезы по гипсокартону 3,5х25мм
	шт.
	7016
	0,12
	814,92

	21
	сайдинг
	м.кв.
	77,53
	90,09
	6984,67

	22
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	227,7
	29,25
	6660,22

	23
	утеплитель              
	рулон
	20,92
	789,75
	16521,57

	24
	гидроизоляция Изоспан А                 
	рулон
	1,23
	643,5
	791,5

	25
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	30,77
	184,86
	5688,14

	26
	брусок 40х40 (3000)                 
	шт.
	81,23
	29,25
	2375,97

	27
	 металлочерепица М-35   
	м.кв.
	133
	175,5
	23341,5

	28
	конёк полукруглый l=1160
	шт.
	11,08
	100,62
	1114,86

	29
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	131,7
	29,25
	3852,22

	30
	оконный блок 900х1500                  
	шт.
	3
	3042
	9126

	31
	оконный блок 1500х1500
	шт.
	4
	4036,5
	16146

	32
	оконный блок 1800х2000
	шт.
	3
	7371
	22133

	33
	дверной блок 2400х2400
	шт.
	1
	12870
	12870

	34
	входная металлическая дверь
	шт.
	1
	11700
	11700

	 
	 
	 
	 
	ВСЕГО: 
	283633,4

	
	
	
	Скидка
	30%
	85090,02

	
	
	
	
	
	198543,38


Отразим потребность в материальных ресурсах  для проекта 
"Базель" в Таблице  № 13
	№ п/п
	Наименование материалов
	Ед.изм.
	Кол-во
	Цена за ед.
	Сумма

	1
	брус 50х50
	м.куб.
	7,95
	234
	1860,3

	2
	половая доска 35
	м.куб.
	3
	7605
	22815

	3
	гидроизоляция
	м.кв.
	98,07
	17,55
	1721,13

	4
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	1,31
	421,2
	551,77

	5
	утеплитель мин. плита П-75
	м.куб.
	4,32
	1345,5
	5812,56

	6
	краска для пола
	кг
	26,15
	58,5
	1529,78

	7
	саморезы по дереву L=70
	шт.
	1308
	0,65
	850,2

	8
	плинтус
	м.п.
	117,7
	16,38
	1927,26

	9
	утеплитель мин. плита П-125
	м.куб.
	27,85
	1462,5
	40730,62

	10
	гидроизоляция Изоспан А
	рулон
	2,09
	643,5
	1344,92

	11
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	212
	184,86
	39190,32

	12
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	2,09
	421,2
	880,31

	13
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	219
	29,25
	6405,75

	14
	сайдинг
	м.кв.
	157
	90,09
	14144,13

	15
	полоса стартовая
	шт.
	15
	78,4
	1176

	16
	внешние углы
	шт.
	8
	256,3
	2050,4

	17
	внутренние углы
	шт.
	4
	178,5
	714

	18
	оконная полоса
	шт.
	38,05
	162,05
	6166

	19
	J-профиль
	шт.
	27,6
	87,75
	2421,9

	20
	саморезы по гипсокартону 3,5х25мм
	шт.
	7454
	0,12
	894,48

	21
	сайдинг
	м.кв.
	83
	90,09
	7477,47

	22
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	242
	29,25
	7078,5

	23
	утеплитель              
	рулон
	23
	789,75
	1864,25

	24
	гидроизоляция Изоспан А                 
	рулон
	2
	643,5
	1287

	25
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	33
	184,86
	6100,38

	26
	брусок 40х40 (3000)                 
	шт.
	87
	29,25
	2544,75

	27
	1 металлочерепица М-35   
	м.кв.
	142
	175,5
	24921

	28
	конёк полукруглый l=1160
	шт.
	12
	100,62
	1207,44

	29
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	140
	29,25
	4095

	30
	оконный блок 900х1500                  
	шт.
	3
	3042
	9126

	31
	оконный блок 1500х1500
	шт.
	4
	4036,5
	16146

	32
	оконный блок 1800х2000
	шт.
	3
	7371
	22133

	33
	дверной блок 2400х2400
	шт.
	1
	12870
	12870

	34
	входная металлическая дверь
	шт.
	1
	11700
	11700

	 
	 
	 
	 
	ВСЕГО: 
	298037,6

	
	
	
	Скидка
	30%
	89411,28

	
	
	
	
	
	208626,32


Отразим потребность в материальных ресурсах  для проекта 
"Парма"   в Таблице  №  14
	№ п/п
	Наименование материалов
	Ед.изм.
	Кол-во
	Цена за ед.
	Сумма

	1
	брус 50х50
	м.куб.
	10,85
	234
	2538,90

	2
	половая доска 35
	м.куб.
	4,1
	7 605,00 
	31180,50

	3
	гидроизоляция
	м.кв.
	133,85
	17,55
	2349,67

	4
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	1,79
	421,20
	753,95

	5
	утеплитель мин. плита П-75
	м.куб.
	5,89
	1 345,50 
	7924,99

	6
	краска для пола
	кг
	35,69
	58,50
	2087,86

	7
	саморезы по дереву L=70
	шт.
	1785
	0,65
	1160,25

	8
	плинтус
	м.п.
	160,61
	16,38
	2630,79

	9
	утеплитель мин. плита П-125
	м.куб.
	38,01
	1 462,50 
	55589,62

	10
	гидроизоляция Изоспан А
	рулон
	1,6
	643,5
	1029,60

	11
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	289,1
	184,86
	53443,03

	12
	пароизоляция Изоспан В
	рулон
	2,86
	421,2
	1204,63

	13
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	298
	29,25
	8716,50

	14
	сайдинг
	м.кв.
	214,15
	90,09
	19292,77

	15
	полоса стартовая
	шт.
	19,63
	78,4
	1538,99

	16
	внешние углы
	шт.
	11
	256,3
	2819,30

	17
	внутренние углы
	шт.
	6
	178,5
	1071,00

	18
	оконная полоса
	шт.
	51,93
	162,05
	8415,26

	19
	J-профиль
	шт.
	37,65
	87,75
	3303,78

	20
	саморезы по гипсокартону 3,5х25мм
	шт.
	10 173,00
	0,12
	1220,76

	21
	сайдинг
	м.кв.
	112,43
	90,09
	10128,81

	22
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	185
	29,25
	5411,25

	23
	утеплитель              
	рулон
	30,33
	789,75
	23953,11

	24
	гидроизоляция Изоспан А                 
	рулон
	3,2
	643,50
	2059,20

	25
	гипсокартон 12,5мм. (1200х3000)
	лист
	44,62
	184,86
	8248,45

	26
	брусок 40х40 (3000)                 
	шт.
	118
	29,25
	3451,50

	27
	1 металлочерепица М-35   
	м.кв.
	192,74
	175,50
	33825,87

	28
	конёк полукруглый l=1160
	шт.
	17
	100,62
	1710,54

	29
	брусок 40х40 (3000)
	шт.
	191
	29,25
	5586,75

	30
	оконный блок 900х1500                  
	шт.
	4
	3 042,00 
	12168,00

	31
	оконный блок 1500х1500
	шт.
	4
	4 036,50 
	16146,00

	32
	оконный блок 1800х2000
	шт.
	4
	7 371,00 
	29484,00

	33
	дверной блок 2400х2400
	шт.
	1
	12 870,00
	12870,00

	34
	входная металлическая дверь
	шт.
	1
	11 700,00
	11700,00

	 
	 
	 
	 
	ВСЕГО: 
	385015,63

	
	
	
	Скидка
	30%
	115504,689

	
	
	
	
	
	269510,94


Доставка конструкций ЛСТК  из Москвы до строительной площадки в хуторе Команской Краснодарского края будет производиться транспортной компанией "Деловые Линии".

 

Отразим транспортные расходы на начало деятельности в Таблице № 15
	ПП №
	Проект (наименование)
	Страховка груза
	Информирование о статусе груза
	Стоимость от Москвы до Краснодара 
	Стоимость от   Краснодара  до хутора Копанской
	Итого 
	Кол-во шт.
	Итого

	1
	Проект "Парма"
	1000,00
	10,00
	46264,00
	5000,00
	51264,00
	1
	51264,00

	2
	Проект "Базель"
	1000,00
	10,00
	39877,00
	5000,00
	44877,00
	1
	44877,00

	3
	Проект "Инсбрук"
	1000,00
	10,00
	35127,00
	5000,00
	41137,00
	1
	41137,00

	 
	ИТОГО
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	137278,00


7. Налогообложение

    Для ведения строительства «Коттеджного поселка» в хуторе Копанской Краснодарского края, организовано юридическое лицо – Общество с ограниченной ответственностью «Кристалл».

ЕГРЮЛ  - 1142310005310;
ИНН/КПП - 2310178171/ 231001001;
Юридический адрес: 350000, г.Краснодар, Краснодарский край, ул. Пашковская, д.99;
Уставный капитал ООО равен – 11000 рублей;

Для осуществления деятельности, выбрана общая система налогообложения (ОСНО).
     Для строительства «Коттеджного поселка», планируется создать 39 (тридцать девять) рабочих мест.
Отразим необходимое количество ставок 

в Таблице № 16  «Штатное расписание»

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Номер документа
	Дата составления
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ШТАТНОЕ РАСПИСАНИЕ
	 
	 
	
	УТВЕРЖДЕНО
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Приказом организации от
	"
	 
	"
	 
	20

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	на период 
	 
	c 
	"
	 
	"
	 
	20
	 
	г.
	
	
	
	
	
	Штат в количестве
	 
	единиц
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Структурное подразделение
	Должность (специальность, профессия), разряд, класс (категория) квалификации
	Количество штатных единиц
	Тарифная ставка (оклад) и пр.,руб.
	Надбавки, руб
	Всего, руб. ((гр.5+гр.6+гр.7+гр.8) × гр.4)
	Примечание

	наименование
	код
	
	
	
	 
	 
	 
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Администрация
	1
	Директор
	1
	20000
	Х
	Х
	Х
	20000
	 

	Администрация
	2
	Гл.инженер
	1
	 
	9000
	Х
	Х
	Х
	9000
	 

	Администрация
	3
	Гл.энергетик
	1
	 
	12000
	Х
	Х
	Х
	12000
	 

	Администрация
	4
	Отдел техники безопасности
	1
	 
	12000
	Х
	Х
	Х
	12000
	 

	Отдел продаж
	5
	Менеджер по продажам
	1
	 
	12000
	Х
	Х
	Х
	12000
	 

	Отдел снабжения
	6
	Снабженец
	1
	 
	18000
	Х
	Х
	Х
	18000
	 

	Основной персонал
	7
	Монтажник металлоконструкции
	6
	18000
	Х
	Х
	Х
	108000
	 
	 

	Основной персонал
	8
	Водитель
	2
	12000
	Х
	Х
	Х
	24000
	 
	 

	Основной персонал
	9
	Плотник-бетонщик
	3
	12000
	Х
	Х
	Х
	36000
	 
	 

	Основной персонал
	10
	Прораб
	2
	 
	18000
	Х
	Х
	Х
	36000
	 
	 

	Основной персонал
	11
	Отделочник
	3
	12000
	Х
	Х
	Х
	36000
	 
	 

	Основной персонал
	12
	Электрик
	4
	12000
	Х
	Х
	Х
	48000
	 
	 

	Основной персонал
	13
	Подсобные рабочие
	2
	10000
	Х
	Х
	Х
	20000
	 
	 

	Основной персонал
	14
	Сварщик
	2
	12000
	Х
	Х
	Х
	24000
	 
	 

	Основной персонал
	15
	Кровельщики
	3
	12000
	Х
	Х
	Х
	36000
	 
	 

	Основной персонал
	16
	Фасадчики
	4
	12000
	Х
	Х
	Х
	48000
	 
	 

	Основной персонал
	17
	Слесарь
	2
	 
	12000
	Х
	Х
	Х
	24000
	 

	 

	Итого
	39
	225000
	 
	 
	 
	523000
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Руководитель кадровой службы
	 
	
	
	 
	
	
	 
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	должность
	
	
	личная подпись
	
	
	расшифровка подписи
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Главный бухгалтер
	 
	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	личная подпись
	
	расшифровка подписи
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


      Отразим заработную плату сотрудников «Коттеджного поселка» в Таблице № 17
	пп№
	Наименование
	Количество, чел
	Средняя заработная плата в месяц, руб
	Сумма, руб
	1 мес.
	2 мес.
	3 мес.
	4 мес.
	5 мес.
	6 мес.
	7 мес.
	8 мес.
	9 мес.
	10 мес.
	11 мес.
	12 мес.

	1
	Директор
	1
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000

	2
	Менеджер по продажам
	1
	9000
	9000
	9000
	9000
	9000
	9000
	9000
	9000
	9000
	9000
	9000
	9000
	9000
	9000

	3
	Отдел техники безопасности
	1
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000

	4
	Снабженец
	1
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000

	5
	Гл.инженер
	1
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000
	12000

	6
	Гл.энергетик
	1
	18000
	18000
	18000
	18000
	18000
	18000
	18000
	18000
	18000
	18000
	18000
	18000
	18000
	18000

	7
	Монтажник металлоконструкции
	6
	18000
	108000
	108000
	108000
	108000
	108000
	108000
	108000
	108000
	108000
	108000
	108000
	108000
	108000

	8
	Водитель
	2
	12000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000

	9
	Плотник-бетонщик
	3
	12000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000

	10
	Прораб
	2
	18000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000

	11
	Отделочник
	3
	12000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000

	12
	Электрик
	4
	12000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000

	13
	Подсобные рабочие
	2
	10000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000
	20000

	14
	Сварщик
	2
	12000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000

	15
	Кровельщики
	3
	12000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000
	36000

	16
	Фасадчики
	4
	12000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000
	48000

	17
	Слесарь
	2
	12000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000
	24000

	 
	Итого в месяц
	39
	225000
	523000
	523000
	523000
	523000
	523000
	523000
	523000
	523000
	523000
	523000
	523000
	523000
	523000

	 
	Итого в квартал
	 
	 
	 
	 
	 
	1569000
	 
	 
	1569000
	 
	 
	1569000
	 
	 
	1569000


            Отразим налоговые поступления от «зарплатных» налогов в Таблице № 18
	П/№
	Наименование
	Начис. 1 кв.
	Начис. 2 кв.
	Начис. 3 кв.
	Начис. 4 кв.
	Ставка,%
	1 кв.
	2 кв.
	3 кв.
	4 кв.
	ИТОГО

	1.
	Зарплатные налоги, в т.ч.:
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	1.1.
	Пенсионный фонд
	1569000
	1569000
	1569000
	1569000
	22
	345180
	345180
	345180
	345180
	1380720

	1.2.
	Фонд мед.страхов.
	1569000
	1569000
	1569000
	1569000
	2,9
	45501
	45501
	45501
	45501
	182004

	1.4.
	Фонд соц.страхования
	1569000
	1569000
	1569000
	1569000
	5,1
	80019
	80019
	80019
	80019
	320076

	1.5.
	Страховые взносы от несч. случ.
	1569000
	1569000
	1569000
	1569000
	0,2
	3138
	3138
	3138
	3138
	12552,00

	 
	ИТОГО в квартал
	 
	 
	 
	 
	 
	473838
	473838
	473838
	473838
	1895352

	 
	Итого за месяц
	 
	 
	 
	 
	 
	157946
	157946
	157946
	157946
	3790704,00


Отразим в Таблице №  19 расчет Налога на Прибыль и НДС

	 
	2019 нарастающим итогом
	НДС
	Прибыль

	Доходы
	293175000
	52771500
	240403500

	Расходы
	185608051
	33409449
	152198602

	База
	 
	19362051
	88204898

	Ставка
	 
	18
	20

	Налог
	 
	3485169,2
	17640979,7

	 
	 
	 
	 


         Перечень отчетов для ОСНО:
    1.Декларация НДС – не позднее 25 числа каждого следующего месяца;

    2. Декларация по налогу на Прибыль – не позднее 28 числа каждого следующего месяца;

    Кроме того, ООО сдают в ФНС и в Росстат годовую бухгалтерскую отчетность: 
· Баланс, 
· Отчет о прибылях и убытках и приложения к ним. 
Бухгалтерская отчетность за 2016 год должна быть сдана до 31 марта 2017 года. 

     А так же, ООО  имеющее работников, дополнительно сдает отчеты:
	Декларация
	Срок сдачи
	Принимающая
организация

	Сведения о среднесписочной численности
	до 20 января года, следующего за отчетным.
	ИФНС

	4 — ФСС
	Ежеквартально. До 20 числа месяца, следующего, за отчетным
	ФСС

	РСВ-1 в ПФР
	Ежеквартально, До 15 числа второго месяца, следующего, за отчетным.
	ПФР

	2-НДФЛ (сведения о доходах работников)
	До 01 апреля, следующего, за отчетным года.
	ИФНС


8.Финансовый план
Для реализации проекта строительства  «Коттеджного поселка»  в хуторе Копанской Краснодарского края будут задействованы следующие источники финансирования:

Таблица № 20 «Источники финансирования» 

	N п/п
	Наименование источника


	Сумма, руб.

	1.
	Заемные средства
	150 000 000

	
	
	

	
	ИТОГО
	150 000 000


Данные заемные средства планируется взять в Отделении Сбербанка России по г.Краснодару.
Сумма кредита: 150 000 000,00 руб.

Срок кредита: 36 месяц(а)(ев)

Процентная ставка: 14,90% в год

Вид платежа: аннуитетный

Начало выплат: Ноябрь, 2016

Окончание выплат: Октябрь, 2019

Сумма ежемесячного платежа: 5 192 456,72 руб.

Переплата по процентам за кредит: 36 928 441,81 руб.

Итоговая переплата с учётом комиссий: 36 928 441,81 руб.

Выплаты за весь срок кредита: 186 928 441,81 руб.

Отразим График погашения кредита в Таблице №  21
Дальнейшие финансирование строительства будет осуществляться за счет собственных средств, полученных от финансово-хозяйственной деятельности.

Для строительства «Коттеджного поселка» планируется купить земельный участок площадью 20 га, кадастровый номер участка  23:43:0102020:335, расположенный в хуторе Копанской Краснодарского края
Покупная цена 1 сотки земли будет равна 25 000 рублей.

Продажная цена 1 сотки земли будет равна 32 000 рублей. В стоимость продажной стоимости будет включен перевод земель с ЛПХ, в  земли  ИЖС или Ж1.3.
	1
	Ноябрь, 2016
	5 192 456,72
	3 329 956,72
	1 862 500,00
	146 670 043,28

	2
	Декабрь, 2016
	5 192 456,72
	3 371 303,68
	1 821 153,04
	143 298 739,60

	3
	Январь, 2017
	5 192 456,72
	3 413 164,03
	1 779 292,68
	139 885 575,57

	4
	Февраль, 2017
	5 192 456,72
	3 455 544,15
	1 736 912,56
	136 430 031,42

	5
	Март, 2017
	5 192 456,72
	3 498 450,49
	1 694 006,22
	132 931 580,92

	6
	Апрель, 2017
	5 192 456,72
	3 541 889,59
	1 650 567,13
	129 389 691,34

	7
	Май, 2017
	5 192 456,72
	3 585 868,05
	1 606 588,67
	125 803 823,29

	8
	Июнь, 2017
	5 192 456,72
	3 630 392,58
	1 562 064,14
	122 173 430,71

	9
	Июль, 2017
	5 192 456,72
	3 675 469,95
	1 516 986,76
	118 497 960,76

	10
	Август, 2017
	5 192 456,72
	3 721 107,04
	1 471 349,68
	114 776 853,72

	11
	Сентябрь, 2017
	5 192 456,72
	3 767 310,78
	1 425 145,93
	111 009 542,93

	12
	Октябрь, 2017
	5 192 456,72
	3 814 088,23
	1 378 368,49
	107 195 454,71

	13
	Ноябрь, 2017
	5 192 456,72
	3 861 446,49
	1 331 010,23
	103 334 008,22

	14
	Декабрь, 2017
	5 192 456,72
	3 909 392,78
	1 283 063,94
	99 424 615,44

	15
	Январь, 2018
	5 192 456,72
	3 957 934,41
	1 234 522,31
	95 466 681,03

	16
	Февраль, 2018
	5 192 456,72
	4 007 078,76
	1 185 377,96
	91 459 602,27

	17
	Март, 2018
	5 192 456,72
	4 056 833,32
	1 135 623,39
	87 402 768,95

	18
	Апрель, 2018
	5 192 456,72
	4 107 205,67
	1 085 251,05
	83 295 563,28

	19
	Май, 2018
	5 192 456,72
	4 158 203,47
	1 034 253,24
	79 137 359,81

	20
	Июнь, 2018
	5 192 456,72
	4 209 834,50
	982 622,22
	74 927 525,31

	21
	Июль, 2018
	5 192 456,72
	4 262 106,61
	930 350,11
	70 665 418,70

	22
	Август, 2018
	5 192 456,72
	4 315 027,77
	877 428,95
	66 350 390,93

	23
	Сентябрь, 2018
	5 192 456,72
	4 368 606,03
	823 850,69
	61 981 784,90

	24
	Октябрь, 2018
	5 192 456,72
	4 422 849,55
	769 607,16
	57 558 935,34

	25
	Ноябрь, 2018
	5 192 456,72
	4 477 766,60
	714 690,11
	53 081 168,74

	26
	Декабрь, 2018
	5 192 456,72
	4 533 365,54
	659 091,18
	48 547 803,20

	27
	Январь, 2019
	5 192 456,72
	4 589 654,83
	602 801,89
	43 958 148,37

	28
	Февраль, 2019
	5 192 456,72
	4 646 643,04
	545 813,68
	39 311 505,33

	29
	Март, 2019
	5 192 456,72
	4 704 338,86
	488 117,86
	34 607 166,47

	30
	Апрель, 2019
	5 192 456,72
	4 762 751,07
	429 705,65
	29 844 415,41

	31
	Май, 2019
	5 192 456,72
	4 821 888,56
	370 568,16
	25 022 526,85

	32
	Июнь, 2019
	5 192 456,72
	4 881 760,34
	310 696,38
	20 140 766,51

	33
	Июль, 2019
	5 192 456,72
	4 942 375,53
	250 081,18
	15 198 390,97

	34
	Август, 2019
	5 192 456,72
	5 003 743,36
	188 713,35
	10 194 647,61

	35
	Сентябрь, 2019
	5 192 456,72
	5 065 873,18
	126 583,54
	5 128 774,43

	36
	Октябрь, 2019
	5 192 456,72
	5 128 774,43
	63 682,28
	0

	Итого по кредиту:
	186 928 441,81
	150 000 000,00
	36 928 441,81
	 


Отразим смету затрат до получения первых поступлений 
от реализации в Таблице № 22
	п/п №
	Статьи затрат
	Сумма

	1
	Организационно-техническая подготовка, всего:
	150000000

	1.1.
	Покупка земельного участка
	50000000

	1.2.
	Платежи по кредиту
	62309480,64

	1.3.
	Интернет
	252000

	1.4.
	Транспортные расходы
	615168

	1.5.
	Реклама
	873600

	1.6.
	Бухгалтерские услуги
	34000

	1.7.
	Расходы на охрану
	50000

	1.8.
	Зарплата, в т.ч. НДФЛ
	6276000

	1.9.
	Налоги с ЗП
	1895352

	1.10.
	Строительство ангара
	300000

	1.11.
	Закупка каркасов домов
	21468564

	1.12.
	Закупка материалов
	3234131,292

	1.13.
	Устройство фундамента
	1649700

	2.
	Непредвиденные расходы
	1042004


Отразим движение денежных средств в первый год работы в Таблице №  23    (приложение №1)
Отразим движение денежных средств во второй год работы в Таблице №  24   (приложение №2)

Отразим движение денежных средств в третий год работы в Таблице №  25    (приложение № 3)

Таблица №  26   «Анализ показателей деятельности предприятия в результате реализации проекта»

	№ п/п
	Показатель
	36 мес.

(тыс.руб.)

	
	
	

	1
	Выручка от реализации, тыс. руб.
	293 175,00

	2
	Себестоимость реализованных услуг, тыс. руб.

- Реклама;

- Пополнение оборотных средств; 

- Договора оказания услуг;
	185 608,05

	3
	Среднесписочная численность персонала, чел.
	39

	4
	Фонд оплаты труда, тыс. руб.
	34 518,00

	 5
	Налоговые выплаты

-Прибыль

-НДС

-Пенсионный Фонд;

- Фонд мед.страхования

- ФСС

-Фиксирован.Платежи ИП
	31 550,59

	6
	Чистая прибыль от продаж, тыс. руб.
	41 498,36


Рассчитаем Рентабельность 

Рентабельность рассчитывается по следующей формуле: ROTC=(ПР/TC)*100%, 

где ПР - Чистая прибыль от продаж,

       ТС -  Полная себестоимость всех затрат

Следовательно, ROTC= (41 498,36/230 550,48)*100%=0,1800=18 %

Рассчитаем период окупаемости инвестиций проекта.
       Важный показатель, позволяющий оценить эффективность проекта, в который вкладываются денежные средства – период окупаемости. Он показывает срок, в течение которого амортизация и суммы чистой прибыли направляются на возвращение капитала, инвестированного первоначально в дело.

Отразим срок окупаемости проекта в таблице № 27
	пп№
	Период (месяц)
	Первоначальные затраты
	Денежный поток 
	Денежный поток нарастающим итогом

	1
	окт.16
	150000000
	99436936
	99436936,00

	2
	ноя.16
	150000000
	-10248322,60
	89188613,40

	3
	дек.16
	150000000
	20384533,28
	109573146,68

	4
	янв.17
	150000000
	16043731,40
	125616878,08

	5
	фев.17
	150000000
	7159533,28
	132776411,36

	6
	мар.17
	150000000
	2818731,40
	135595142,75

	7
	апр.17
	150000000
	7165920,28
	142761063,03

	8
	май.17
	150000000
	3242861,64
	146003924,67

	9
	июн.17
	150000000
	4065920,28
	150069844,95

	10
	июл.17
	150000000
	9744861,64
	159814706,59

	11
	авг.17
	150000000
	14190920,28
	174005626,87

	12
	сен.17
	150000000
	1566800,14
	175572427,01

	13
	окт.17
	150000000
	14194660,28
	189767087,3

	14
	ноя.17
	150000000
	2001129,1
	191768216,4

	15
	дек.17
	150000000
	13194660,28
	204962876,7

	16
	янв.18
	150000000
	12678277,32
	217641154

	17
	фев.18
	150000000
	3599660,28
	221240814,3

	18
	мар.18
	150000000
	3069520,92
	224310335,2

	19
	апр.18
	150000000
	3599660,28
	227909995,5

	20
	май.18
	150000000
	3355159,1
	231265154,6

	21
	июн.18
	150000000
	3640797,28
	234905951,9

	22
	июл.18
	150000000
	3640797,28
	238546749,1

	23
	авг.18
	150000000
	-5388402,72
	233158346,4

	24
	сен.18
	150000000
	-5230456,72
	227927889,7

	25
	окт.18
	150000000
	-5230456,72
	222697433

	26
	ноя.18
	150000000
	-5230456,72
	217466976,3

	27
	дек.18
	150000000
	-5230456,72
	212236519,5

	28
	янв.19
	150000000
	-5209456,72
	207027062,8

	29
	фев.19
	150000000
	-5209456,72
	201817606,1

	30
	мар.19
	150000000
	-5209456,72
	196608149,4

	31
	апр.19
	150000000
	-5209456,72
	191398692,7

	32
	май.19
	150000000
	-5209456,72
	186189235,9

	33
	июн.19
	150000000
	-5209456,72
	180979779,2

	34
	июл.19
	150000000
	-5209456,72
	175770322,5

	35
	авг.19
	150000000
	-5209456,72
	170560865,8

	36
	сен.19
	150000000
	-5209456,72
	165351409,1

	37
	окт.19
	150000000
	-5209456,72
	160141952,3

	38
	ноя.19
	150000000
	-17000
	160124952,3

	39
	дек.19
	150000000
	-17000
	160107952,3


По данным таблицы видно, что срок окупаемости инвестиций наступает на 
38 месяце реализации проекта, т.е через  три года и  два месяца. 
8.Анализ рисков

     Предпринимательская деятельность, особенно на первоначальном этапе, во всех формах и видах сопряжена с риском. Перед начинанием любого дела следуют тщательно провести анализ всех возможных рисков, которые могут возникнуть при реализации бизнес - идеи.
Строительство «Коттеджного поселка могут изменить риски, появление которых невозможно предугадать. Но зная, особенности этих рисков можно разработать пути по их снижению.

	Вид риска
	Пути снижения

	Коммерческий риск (опасность имущественных и торговых потерь)
	Повышение рентабельности предприятия за счет увеличения числа выполненных заказов, более тщательный выбор деловых партнеров

	Производственный риск
	Заключение договоров поставки сырья, страхование на случай убытков от перерывов в производстве; страхование имущества предприятия

	Изменение спроса на данный вид услуг
	Прогнозирование рынка путем проведения социологических исследований

	Финансовый риск
	Более тщательная аналитическая работа при определении приоритетных направлений деятельности предприятия

	Противодействия конкурентов
	Проведение маркетинговых исследований рынка, уделить особое внимание рекламе


Так же к основным рискам, связанным с этой деятельностью, относятся:

	 
	Фактор риска
	Вероятность наступления
	Метод управления риском
	Вероятность снижения

	1
	Усиление конкуренции
	30%
	Активная рекламная деятельность, наработка постоянного круга клиентов
	70%

	2
	Ошибки в проектно-сметной документации
	20%
	Привлечение к проекту высококвалифицированных специалистов
	80%

	3
	Неплатежеспособность потребителей
	10%
	Использование метода предоплаты
	80%

	4
	Коммерческие риски
	5%
	Активная рекламная деятельность, мониторинг рынка
	90%

	5
	Недостаточная квалификация работников
	5%
	Повышение квалификации, периодические проверки
	90%

	6
	Низкое качество сырья
	30%
	Заключение договоров поставок с зарекомендовавшими себя предприятиями, входной и сопровождающий контроль качества
	90%

	7
	Высокая текучесть кадров
	5%
	Обеспечение хороших условий труда, достойной заработной платы, благоприятной психологической обстановки.
	85%


Из вышеизложенного можно сделать вывод, что своевременное выявление рисков строительства «Коттеджного поселка» позволит существенно уменьшить сумму понесенного ущерба. 

10. Заключение
 В рыночной экономике предприятие не сможет добиться успеха, если не будут планировать свою деятельность.

Высокая конкуренция на рынке загородной недвижимости требует от компаний застройщиков/инвесторов «Коттеджных поселков» новых подходов в борьбе за потребителя. Сегодня в решении проблем строительства и проектирования коттеджных поселков, необходим оригинальный подход и свежие идеи, которые привнесут в разработку концепции коттеджного поселка новую струю. 
Учитывая уровень развития рынка охраняемых коттеджных поселков, неоспоримым преимуществом в конкурентной борьбе могут служить совершенно новые концепции проектирования коттеджных поселков с уникальными характеристиками.

Данный бизнес- план разрабатывался с целью получения кредитных средств для  строительства «Коттеджного поселка" в хуторе Копанской  Краснодарского края.
Главными преимуществами создаваемого поселка будет являться его престижное расположение, доступные цены, развитая инфраструктура, оформительские решения и возможность выбора дома в соответствии со своими возможностями.

Анализ рынка позволил сделать вывод, что рынок загородной недвижимости динамично развивается. Сегмент рынка недвижимости, представленный коттеджными поселками, является наиболее широким. Это свидетельствует о его перспективности.

По результатам проведенного финансово-экономического анализа, можно сделать вывод о том, что проект по созданию «Коттеджного поселка» с развитой инфраструктурой демонстрирует приемлемые значения финансово-экономических показателей. Данный факт указывает на то, что проект является эффективным и финансово состоятельным.
11.Приложения

1.Движение денежных средств в первый год работы в Таблице №  23     (приложение №1);
2.Движение денежных средств во второй год работы в Таблице №  24     (приложение №2);
3.Движение денежных средств в третий год работы в Таблице № 25      (приложение № 3);









