Закон о недвижимости 2017
Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» приобрел актуальность с 01.01.2017 года. Прежде этого момента действовал Федеральный закон от 21.07.97 № 122-ФЗ. Какие же новшества привнесены законопроектом?
Гос.регистрация предполагает факт бытия недвижимости и присущие параметры  (тип, размеры) и оповещение о владельце (ФИО, название юр.лица и пр.). Учитывается обременения, скажем, лимит на владение. 
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Представится отличный реестр недвижимости
Обновленный Единый государственный реестр (ЕГРН) вберет - справки существующего ранее кадастра и ЕГРП (документация, подтверждающая зарегистрированное право собственности на недвижимое имущество). 

В ЕГРН включатся:

1. Кадастр;

2. Реестр прав;

3. Реестр о границах.

ЕГРН ведется электронно кроме реестровых дел, являющихся основным источником справок для него, их подшивают и накапливают в хранилищах. 
Фиксация и конкретизация в кадастре 
Обновленный закон о регистрации недвижимости 2017 оговаривает приобщение оповещений о машиноместах, едином недвижимом комплексе и предприятии как едином имущественном комплексе.

Сейчас в кадастре фиксируется здание, где присутствует машиноместо, а новый закон о кадастре недвижимости 2017 предусматривает фиксирование самого машиноместа. Габариты последнего узаконит Минэкономразвитие России. Правообладание машинных мест по необходимости дробится сообразно размерам.

Единый недвижимый комплекс, по закону о недвижимости 2017, фиксируется как сооружение. Их совокупность, составляющую предприятие, в реалии фиксируются как персональные конструкты. В обновленной версии изложен и алгоритм фиксации прав на предприятие как имущественный комплекс по заявленному порядку при руководстве  законодательством.
Полномочия Росреестра 
По обновленному законодательству фиксировать правообладание вправе только Россреестр и периферийная сеть без возможности передачи ячейкам структуры.
Принцип учетной регистрации одновременно и отдельно
Вначале объект прописывается в кадастре, затем фиксируется правообладание. Возможно одновременное оформление:

· если объект создается;

· если объект образуется посредством раздела;

· закрытие объекта полностью;

· закрытие объекта частично.

Процедура производится отдельно:

· при передаче прав собственности;
· удостоверение имевшихся прежде полномочий;

· учреждение конструкта недвижимости при имеющемся одобрении на использование объекта капстроительства по заказу правительственных структур;

· закрытие имеющего конструкта, не зафиксированного в ЕГРН;

· модификация конструкта.
Преобразование принципов требований на основании заявлений о постановке на кадастровый учет и госрегистрации прав
Основным критерием возможности данного действа является принцип произведенного закрепления правообладания — одновременно или раздельно. Заявление имеет право подать:

· владелец земли, на которой построен и одновременно гос зафиксирован недвижимый объект;

· орган правительственных структур или монополии «Росатом», при имеющемся позволении, ввести конструкт капстроительства в использование, при условии отдельной регистрации;

Прошение пишется на бумаге носителе или электронно в системе «онлайн» на персональном сайте Росреестра. По новому закону 2017 года не будет иметь значения место подачи прошения.

Упразднена нужность предъявления учредительных документов юр лица
Новые законы сделали так, что Росреестр вправе сам запрашивать данные.

Отказать в приеме документов возможно при невозможности установления личности подателя заявления.
Ранее было запрещено отказывать в приеме заявлений о постановке на кадастровый учет.

Документы возвращаются без рассмотрения в следующих ситуациях:
· нестандартный форма прошения;

· имеющиеся в тесте орфографические неточности и небрежности;

· если нет подписи заявителя.

Эти новшества приурочены к поводам возвращения ранее:

· нет квитанции об оплате госпошлины;

· при имеющихся причинах принимать заявление только от собственника,  официального представителя;
Уменьшены временные рамки оформления кадастрового учета и закрепление правообладания
· 5 рабочих дней для кадастрового учета;

· 10  рабочих дней при одновременной системе;

· 7  рабочих дней для госрегистрации правообладания.

До этого был единая продолжительность — 10 рабочих дней.
Продолжительность оформления ипотечной госрегистрации
Для жилых помещений - 5 рабочих дней со дня подачи заявления в Госреестр, для земельных участков - 7 рабочих дней. Возможно сокращение процесса до 1-3-х дней при определенном форс-мажоре с предъявлением обязательных документов. 
Указаны причины приостановки действа кадастрового учета и правообладания
Приостановиться процедура имеет право при усомнении госслужащего, ее осуществляющего в целесообразности действа или подлинности предоставленных документов. Тогда назначается экспертиза, и от ее результатов зависят дальнейшие действия. В обновленной версии законопроекта отмечено 55 нюансов, возникающих в этих ситуациях.
Ответственность в процессе записи в кадастр и закрепления правообладания
· служащий, осуществляющий госрегистрацию отвечает за свои допущенные ошибки;

· служащий, осуществляющий госрегистрацию отвечает за необоснованный отказ или остановку процесса;

· Росреестр отвечает за свои нарушения, к параграфу прилагается подробный их перечень.

Внесены уточнения о размерах денежных выплат при утрате правообладания на недвижимость

Материальный ущерб выплачивается единожды собственнику недвижимости при определенных обстоятельствах, указанных в новом Законе.

Изменения в земельном налоге
Налог на землю в 2017 году подвергнут реконструкции, которая  благоприятствует пополнению государственной казны.

Исчисляя его - за основу берется стоимость земельного участка, приближенная к рыночной. Соответственно возрастет сумма земельного налога. Ранее налог был мал и определялся из балансовой стоимости земли.
