ДОГОВІР КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ

Місто Миколаїв, шостого липня дві тисячі шістнадцятого року

____________________________________, зареєстроване в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців в ___________________особі_________________________, (надалі - Продавець), з однієї сторони та ___________________________________, зареєстроване ________________________________ (надалі - Покупець) з другої сторони попередньо ознайомлені нотаріусом з приписами цивільного законодавства України, що регулюють укладений нами правочин (зокрема, щодо недійсності правочину), перебуваючи при здоровому розумі, ясній пам'яті та діючи добровільно, уклали цей договір про  таке:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. На умовах і в порядку, передбаченими даним договором, Продавець зобов'язується продати та передати у власність Покупця майно, визначене п. 1.2 даного договору (далі – Предмет договору), а Покупець зобов'язується прийняти таке майно та здійснити його оплату.
1.2. Предметом даного договору є: _________________________________________-(надалі – Предмет договору), яка складається з нежитлової будівлі літ. А3-4, службової будівлі та споруд.
Разом з будівлями та спорудами відчужуються технічні мережі та обладнання. Склад майна (Предмету договору) , що відчужується:

– будівля річкового вокзалу з кафе-баром (літ. А3-4), 

– огорожа (799,2 м.) - №11,

– покриття (4744,8 кв.м.) - №ІІ

– вбиральня (літ. Б),
– зовнішні високовольтні  мережі 6 кВ ТП-73; ТП-1065; ТП-773; ТП-605,

– зовнішні мережі 0,4 кВ от ТП-773,

– лічильник води ДУ5,

– лічильник електроенергії 3ф НИК 2303 АРП 3 10-120А,
–  ГРП.

1.3. Предмет договору розташований на земельній ділянці за адресою: 
1.4. Предмет договору належить Продавцю на підставі Свідоцтва про право власності на нерухоме майно, виданого Виконавчим комітетом Миколаївської міської ради від 12.05.2012 року. Право власності на Предмет договору зареєстроване в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності державним реєстратором Миколаївського міського управління юстиції від 01.07.2013 року витяг № 5587991, реєстраційний номер об'єкта нерухомого майна 94836948101, номер запису про право власності 1490504.
1.5. Одночасно з укладенням даного договору, Продавець зобов’язується передати Покупцю всі наявні документи, що стосуються Предмету договору, в тому числі, але не виключно технічний паспорт. Приймання-передача документів, що стосуються Предмету договору, підтверджується підписанням Сторонами відповідного акту приймання-передачі. Покупець на момент підписання цього Договору ознайомлений Продавцем з усіма документами, які наявні у Продавця та стосуються прав на будівлю та експлуатації будівлі та прав на земельну ділянку, претензії до складу та змісту документів у Покупця відсутні.

1.6. Предмет договору повинен бути переданий Продавцем Покупцю в день укладення даного договору, але не раніше отримання Продавцем повної ціни договору, що підтверджується підписанням Сторонами відповідного акту приймання-передачі, в якому зазначена вартість кожного об’єкту (з урахуванням ПДВ), та актів приймання-передачі основних засобів (по кожному об’єкту окремо) по типовій формі ОЗ-1.
1.7. Продавець свідчить, що на момент укладення цього договору Предмет договору під арештом чи забороною не перебуває, щодо нього не ведуться судові спори, він не заставлений, відносно нього не укладено будь-яких договорів з відчуження чи щодо користування з іншими особами як в Україні, так і за її межами. Треті особи не мають прав на цей Предмет договору.
Відсутність обтяжень на Предмет договору підтверджується витягом з Державного реєстру обтяжень рухомого майна про податкові застави від 30.06.2016 року за №  48368349. Згідно довідок та витягів від 30.06.2016 року за результатом пошуку інформації про зареєстровані речові права, їх обтяження на об'єкт нерухомого майна у порядку доступу нотаріусів до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно знайдено актуальну інформацію про об'єкт нерухомого майна, обтяжень немає.
1.8. Предмет договору оглянутий Покупцем. Недоліків або дефектів, що перешкоджали б його використанню за цільовим призначенням, на момент огляду виявлено не було.
2. ЦІНА ДОГОВОРУ

2.1. Ціна Предмета договору за домовленістю сторін становить ____________________________, з урахуванням ПДВ у розмірі ______________________________________, які сплачуються Покупцем на банківський рахунок Продавця в день укладання даного Договору.
2.2. Оціночна вартість Предмета договору, що відчужується за цим Договором, згідно звіту про незалежну оцінку нерухомого майна, наданого ТОВ «Флагман-Н» від 21.06.2016 року становить 5000131 (п'ять мільйонів сто тридцять одна) грн. 00 коп.

2.3. Вартість кожного об’єкту (що зазначені в п.1.2. даного Договору), з яких складається Предмет договору зазначається Сторонами в акті приймання-передачі майна за Договором.

3. ВИНИКНЕННЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ

3.1. Згідно ст. 334 Цивільного кодексу України, право власності на нерухоме майно виникає у Продавця з дня державної реєстрації у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, яка проводиться не раніше отримання Продавцем повної ціни договору.
4. ГАРАНТІЇ

4.1. Продавець надає наступні гарантії щодо Предмету договору:

4.1.1. Предмет договору не є самочинно збудованим (зведеним, добудованим, перебудованим, перепланованим тощо). 
4.1.2. Предмет договору не має прихованих недоліків.
4.1.3. Покупець ознайомлений із заявою Продавця про те, що технічна характеристика об’єкту нерухомого майна відповідає відомостям, наявним у правовстановлюючому документі та технічній документації. 

4.2. Сторони стверджують, що однаково розуміють значення і умови цього договору та його правові наслідки; договір спрямований на реальне настання правових наслідків, що обумовлені ним; їх волевиявлення є вільним і відповідає їх внутрішній волі; договір не вчиняється під впливом тяжкої для Продавця обставини і на вкрай невигідних для нього умовах; договір не є наслідком зловмисної домовленості Продавця та Покупця; ціна продажу, зазначена в пункті 2.1 цього договору, відповідає їх дійсним намірам.
4.3. Сторони також стверджують, що не обмежені в праві укладати правочини.
5. ОПЛАТА ВИТРАТ ТА ЗБОРУ НА ОБОВ’ЯЗКОВЕ ДЕРЖАВНЕ ПЕНСІЙНЕ СТРАХУВАННЯ

5.1. Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням цього договору, сплачуються Покупцем.
5.2. Збір на обов’язкове державне пенсійне страхування, оплата якого передбачена Законом України «Про збір на обов’язкове державне пенсійне страхування» від 26.06.1997 р. № 400/97-ВР, Покупцем внесений у сумі _____________________________________. 
6. ФОРС-МАЖОР

6.1. Жодна зі Сторін не несе відповідальності повністю або частково, якщо доведе, що умови договору порушені внаслідок обставин непереборної сили (форс-мажор).
6.2. До форс-мажорних обставин Сторони відносять стихійні лиха, воєнні дії, пожежа, повені, інші аналогічні обставини. 
6.3. У кожному разі Сторона повинна негайно виконати свої зобов'язання за договором після закінчення форс-мажорних обставин. Про виникнення форс-мажорних обставин Сторона повинна письмово повідомити іншу Сторону не пізніше триденного строку з моменту виникнення таких обставин. У випадку, якщо таке письмове повідомлення не надіслане іншій Стороні, Сторона втрачає право посилатися й використати положення цієї статті 6 договору. 
6.4. Належним доказом наявності форс-мажорних обставин й їхньої тривалості є довідки, видані Торгово-промисловою палатою України.

7. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

7.1. Сторони відповідають за невиконання або неналежне виконання умов договору відповідно до положень даного договору та чинного законодавства України. 

7.2. У разі виявлення недостовірності у гарантії(ях), що надані Продавцем за п. 4.1 даного договору, Продавець зобов’язаний відшкодувати завдані Покупцю збитки в повному обсязі. При цьому Продавець на запит Покупця надає останньому необхідні пояснення, підтверджуючі документи тощо, а також, у разі залучення Покупцем Продавця до судового процесу, останній зобов’язаний вступити у справу на стороні Покупця. В іншому випадку Продавець не матиме права посилатись на неправильність ведення справи Покупцем. 
7.3. Продавець зобов’язується своєчасно та у відповідності до вимог чинного законодавства України виписати та зареєструвати податкову накладну на суму оплати, що буде здійснена Покупцем за договором. 
7.4. У разі, якщо протягом 5 (п’яти) робочих днів з дня отримання відповідної вимоги, Продавець не усуне допущене порушення у складанні та/або реєстрації податкової накладної в ЄДРПН, Продавець зобов’язаний сплатити Покупцю штрафну санкцію у розмірі 20% від вартості господарської операції щодо якої податкова накладна була неналежно складена та/або не зареєстрована Продавцем. 

8. ІНШІ УМОВИ
8.1. Правові наслідки приховування реальної вартості предмета договору, зміст ст.ст. 182, 203, 215-220, 225, 228-236, 257, 258, 261, 334, 377, 655, 659, 668, 822 Цивільного кодексу України, ст. 27 Закону «Про нотаріат», зміст ст.120, 125, 126 Земельного кодексу України сторонам роз’яснено.
8.2. Сторони правочину стверджують, що зміст цього договору та зміст зазначених в пункті 8.1 статей Цивільного кодексу України їм зрозумілий, питань, які залишилися б нез’ясованими для них не має.
8.3. У випадку, не передбаченому цим Договором, сторони керуються чинним законодавством України.
8.4. Всі зміни та доповнення до цього Договору, що зроблені і узгоджені сторонами, повинні бути нотаріально посвідчені.
8.5. Сторони гарантують, що вони мають всі необхідні права для укладення договору, і що представники Сторін, які підписують цей договір, є їхніми уповноваженими представниками, а також гарантують, що підписання Сторонами цього договору не призведе до:

а) порушень положень чинного законодавства України;
б) порушення жодного положення статутів Сторін або їх чинних внутрішніх документів, якщо такі є. 

8.6. Всі зміни й доповнення до договору мають юридичну силу за умови належного їх підписання уповноваженими представниками Сторін.
Сторони домовилися, що всі пропозиції, заяви, повідомлення, що стосуються договору, повинні бути викладені в письмовій формі та вважаються доведеними до відома відповідної Сторони, якщо вони відправлені цінним листом з описом вкладення або безпосередньо вручені відповідній Стороні.
8.7. Усі суперечки та розбіжності за договором вирішуються шляхом переговорів між Сторонами, у випадку неможливості досягнення згоди – відповідно до чинного законодавства України.
8.8. Сторони є платниками податку на прибуток на загальних підставах.
8.9. Продавець та Покупець погоджують дату розірвання Продавцем договору оренди земельної ділянки на якій розташований Предмет договору (але не пізніше 31.12.2016р.). З моменту передачі Предмету договору та до моменту розірвання договору оренди земельної ділянки Продавець сплачує орендну плату за землю, а Покупець компенсує Продавцю витрати на оплату орендної плати авансом на підставі виставлених Продавцем рахунків протягом 5 банківських днів з моменту їх отримання. У разі неотримання компенсації витрат на оренду земельної ділянки Продавець самостійно на власний розсуд визначає дату розірвання договору оренди землі та проводить дії щодо розірвання договору.
8.10.  Покупець повідомлений, що на дату укладання даного договору подача води та газу до будівель що відчужується припинена за заявою власника (мережі опломбовані). Продавець зобов’язується підписати всі документи, необхідні для переоформлення на Покупця договорів з організаціями, які надають комунальні послуги, що необхідні для утримання і експлуатації Предмету договору. З моменту передачі Предмету договору Покупцю у порядку, передбаченому даним договором, Покупець самостійно сплачує всі комунальні платежі.
8.11. Сторони погоджуються, що у зв’язку з цим договором можлива передача одна одній персональних даних своїх представників - суб’єктів персональних даних. 
8.12. Сторона, що передає персональні дані є володільцем персональних даних своїх представників у розумінні Закону України «Про захист персональних даних» (надалі – Закон). Сторона, що отримує персональні дані представників іншої Сторони є третьою особою у розумінні Закону. Персональні дані представників Сторін, що були отримані у зв’язку з цим Договором можуть зберігатися відповідною Стороною протягом 5 років, якщо чинне законодавство не передбачатиме іншого.
8.13. У зв’язку з вищевикладеним та у відповідності до Закону, Сторони підтверджують та гарантують наступне:

а) Будь-які персональні дані, що передаються іншій Стороні, були попередньо отримані, обробляються та передаються Стороною, яка передає такі дані, відповідно до вимог чинного законодавства України в сфері захисту персональних даних, включаючи отримання згоди на обробку персональних даних у відповідних представників.

б) Сторони гарантують, що обробка персональних даних у зв’язку з цим Договором охоплюється метою обробки персональних даних, що зазначена у згоді на обробку персональних даних відповідного представника передаючої Сторони або в чинному законодавстві.

в) Всі представники, персональні дані яких передаються, були належним чином повідомлені про свої права, мету обробки та осіб, яким ці дані можуть передаватися, відповідно до Закону.

г) персональні дані представників однієї Сторони обробляються іншою Стороною виключно у зв’язку з цим Договором і Сторона, що отримала такі персональні дані, не включає їх у власні бази даних.

8.14. Сторони зобов'язуються належним чином виконувати вимоги Закону, зокрема, зобов’язуються здійснити всі необхідні організаційні та технічні заходи для належного захисту отриманих від іншої Сторони персональних даних представників. 
8.15. Сторона, що передала персональні дані своїх представників іншій Стороні при недотриманні вказаних гарантій та/або при порушенні законодавства про захист персональних даних, самостійно несе відповідальність за всі наслідки такого порушення.
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