	Как технология  блокчейн добралась до бизнеса в сфере недвижимости

Все чаще мы слышим о распространении блокчейна. И хотя в основном это делают отрасли, связанные с информационными технологиями, (финансы, социальные сети, киберспорт и т. д.) их более традиционные коллеги не отстают. Даже такие крупные отрасли вроде логистики и рекламы встраивают блокчейн в свои процессы. Недвижимость в их числе. 
В некоторых странах тестируют блокчейн-решения для проведения аукционов по земельным участкам. Большинство считает эти нновации достойными того, чтобы их развивать.

Многие компании в сфере недвижимости  уже используют блокчейн. Их подходы во многом отличаются, но есть и нечто общее.
Большинство таких компаний предлагают какую-либо форму токенизации собственности. Основная: люди, покупая цифровые токены, которые представляют недвижимость, инвестируют в эту недвижимость.
Токены являются чем-то вроде доли, хотя официально как таковые они не рассматриваются. В большинстве государств имеются правовые ограничения, которые запрещают эмитентам токенов официально использовать свои токены в качестве акций.
Токены дают владельцам право владеть процентом или строить пропорционально сумме, которую они «приобрели». При этом строительные компании и подрядчики  напрямую или опосредованно продают такие токены для сбора средств на тот или иной объект.
У подрядчиков есть деньги на стройку, а у будущих владельцев гарантии, что они получат доход от своей доли. Чтобы обе стороны были честны, вводятся смарт-контракты, регулирующие их отношения.
При токенизации прибыль от недвижимости легко распределить, она понижает входной порог для инвесторов, а транзакции можно проверять.
Все это звучит здорово, но токенизации в сфере  недвижимости сначала нужно пройти море бюрократии. И все же уже есть ряд проектов, которые стараются приблизить будущее.
Это уже происходит
Одна такая компания (работает только в Испании, на Карибских островах и в США) взимает 10 % плату за обслуживание. Предлагается ежемесячный аудит, отсутствие минимума инвестиционного порога, от проектов недвижимости выплачиваются дивиденды.
Второй проект предлагает токенизацию собственности в Лондоне. Приобретение токена делает вас инвестором, дает право получать дивиденды от будущих доходов от строительства. После стройки и продаж доходы распределяются между инвесторами. Неясно, будет ли токенизирована собственность, или же токен только дает право инвестировать.
Другой проект поддерживает токены энергией солнечной фермы. Он не сфокусирован на конкретном рынке или стране. Собственники могут токенизировать имущество и сделать его доступным для инвестиций, покупая токены платформы. Дивиденды распределяются между держателями токенов по смарт-контрактам.
Такой подход решает ряд проблем: например, инвестирование в зарубежную недвижимость, проблемы входного порога, которые мешают широкой аудитории войти в бизнес. Платформа пока еще не развернута полностью (компания утверждает, что если краудсейл будет успешным, то это произойдет весной 2018-го).
В последнем примере платформу позиционируют как децентрализованный рынок недвижимости с регистрацией права собственности. Смарт-контракты позволяют брокерам, покупателям, продавцам и агентам по недвижимости подписывать транзакции с соблюдением законов. Этот вариант имеет хорошие шансы, - смарт-контракты позволяют отслеживать и проверять транзакции. Сейчас проект тестируется в Калифорнии, и вполне вероятно, что он будет расти.
Заключение
Вышеописанное помогает представить, в каком направлении будет развиваться отрасль.
Токенизация и блокчейнизация всего – новый всемирный тренд. Большинство компаний ранее только нащупывали почву, пытаясь понять, эффективны ли эти инновации.
Возможно, что вскоре те, кто откажется от блокчейна, окажутся в невыгодном положении.

	How Blockchain Technology Made It to Real Estate Business

Every now and then, we get reports of another old-fashioned industry embracing Blockchain and its innovations. Even though this parade is mostly led by IT-related industries, such as finance, social media or eSports, their more traditional peers seem to gain pace.
There have been news suggesting that such cumbersome industries as logistics and advertisement gradually let Blockchain into their sacred realms.
One such industries, real estate, seems to have embraced Blockchain under the radar. Certain governments are testing Blockchain solutions to run auctions on public land plots or confiscated properties, and most of them are satisfied and deem the innovation worthy of further development.
Unfortunately, real estate as a business rarely produces any noticeable news when it comes to employment of distributed ledgers.
Tokenization of Real Estate
There is in fact a plethora of companies and startups that use Blockchain-based solutions in the real estate industry. While their approaches may differ, there is one thing they have in common.
Most of them offer some form of property tokenization. The general idea of tokenization is that people may invest in real estate by purchasing digital tokens that represent real property.
Said tokens are used as a sort of share by their holders, even though officially they are not treated as such. Legal constraints in most jurisdictions would prohibit token issuers from officially handling their tokens as shares.
Such tokens, on the one hand, entitle their holders to own a certain percentage of a future structure or building proportionally to the amount they have purchased. Construction companies and contractors, on the other hand, directly or indirectly sell such tokens to raise funds for said construction project.
In a perfect world, both parties remain satisfied: contractors have enough money to do their job while future owners have guarantees they will eventually receive a return on their ownership share. To ensure that both parties remain honest, such real estate tokenization systems often introduce some sort of smart contracts that regulate relations between both parties.
In the future, when the Internet of Things is deployed, tokenization can take another step forward by making token holders the only ones capable of using the property they have purchased. This can happen in several different ways, starting from using of smart locks and ending with the entire apartment environment responding solely to the requests of the holder of a certain private key.
Others advantages of tokenization include easy distribution of profits from real estate, simplified title registries, lowered entry thresholds for real estate investors, and complete traceability and verifiability of all transactions ensured by Blockchain.
While it all looks great in theory, current attempts to introduce tokenization to real estate still have to deal with miles of red tape (or kilometers in other jurisdictions). The entire air of uncertainty surrounding Blockchain in the eyes of the powers that be makes full-fledged deployment of such systems more a matter of diplomacy than engineering.
Still, there are notable examples of projects that attempt to bring the future closer.
It’s Happening Now
One such company, only operates in Spain, the Caribbean Islands and the US and charges a 10% management fee. On the plus side, it offers monthly audit, lack of minimum investment thresholds and payouts of dividends on real estate project revenues.
Another similar project offers property tokenization, covers only construction projects in London and its suburbs. By purchasing a token, a user becomes an investor entitled to receive dividends on future revenues from the building. Once construction is over and the structure is sold, the revenues are distributed among investors. It is still unclear, however, whether the real estate will be tokenized or the token would entitle one to invest.
Yet another real estate project powered by Blockchain backs its tokens with the power produced by a solar farm in Japan. It does not focus on any particular market or jurisdiction. Owners can tokenize their property and make it available for investment by purchasing the platform’s native tokens. Dividends are automatically distributed among token holders via smart contracts.
While this approach seemingly solves a number of specific problems, such as the issue of investing in overseas real estate and the entry threshold issues that hinder wider audiences from entering the business, the platform itself is not fully deployed yet. The company states, however, that this will happen by March 2018 provided their crowdsale campaign is successful.
One final example uses the tokenization model to bring real estate closer to people. The platform is generally positioned as a decentralized real estate marketplace that also enables land title registry. Ethereum smart contracts enable brokers, customers, sellers, and real estate agents to legally sign all transactions. The option is viable since the smart contracts allow for tracing the transactions and making them verifiable. Currently it is being tested in California, and, should it prove successful, it is likely that it will be deployed in other jurisdictions.
Conclusion
All in all, Blockchain-focused projects constitute a minority of companies engaged in their respective area, and real estate is no exception. While the list above is hardly exhaustive, it still illustrates the direction the industry is likely to take in the future.
Tokenization and Blockchainization of different industries, from finance and eSports to logistics and real estate, is seemingly the new fad for businesses across the globe. So far, most  industries have only been testing the waters to make sure the innovation actually works and fulfills its initial promise.
In the future, however, it’s quite likely that the companies that refuse to introduce Blockchain to their operations will be a minority and suffer from competitive disadvantages.





Как технология  блокчейн добралась до бизнеса в сфере недвижимости


 


Все чаще


 


мы слышим


 


о


 


распространении


 


блокчейн


а


. 


И хотя


 


в основном 


это 


делают


 


отрасли


, связанные 


с 


информационными 


технологиями


, 


(финансы, 


социальные сети, 


кибер


спорт


 


и т. д.)


 


их более традиционные


 


коллеги


 


не 


отстают


.


 


Д


аже 


такие 


крупные отрасли вроде логистики и рекламы


 


вст


р


аивают 


блокчейн 


в


 


сво


и 


процессы


.


 


Н


едвижимость


 


в их числе.


 


 


В


 


некоторых странах 


тестируют 


блокчейн


-


решения


 


для проведения аукционов 


по


 


земельным участкам


. 


Б


ольшинст


во 


счита


е


т 


эти 


нновации


 


достойными того, 


чтобы их развивать


.


 


 


Многие


 


компани


и 


в сфере недвижимости


  


уже


 


используют


 


блокчейн


. 


И


х


 


п


одходы 


во многом 


отличаются


,


 


но


 


есть 


и нечто общее.


 


Большинство таких компаний


 


предлагают 


какую


-


либо 


форму 


токенизации 


собственности. Основная


:


 


люди, покупая цифровые токены, которые 


представляют недвижимость


, 


инвестируют 


в 


эту 


недвижимость


.


 


Токены являются


 


чем


-


то


 


вроде


 


доли


, хотя официально 


как таковые 


они не 


рассматриваются. 


В


 


большинстве 


государств 


имеются 


п


равовые 


ограничения, 


которые 


запрещают эмитентам 


токенов 


официально 


использовать 


свои 


токены 


в качес


тве акций.


 


Т


окены


 


дают владельцам право владеть 


процентом 


или строить 


пропорционально сумме, которую они 


«


приобрели


»


. 


П


ри 


этом


 


строительные 


компании и подрядчики 


 


напрямую или опосредованно


 


продают такие 


токены 


для сбора средств 


на тот или иной объект


.


 


У


 


подрядчиков 


есть 


деньги


 


на стройку


, 


а


 


у будущих владельцев


 


гарантии, что 


они 


по


лучат доход от своей доли


.


 


Ч


т


обы обе стороны 


были честны


, 


вводятся 


смарт


-


контракты, 


регулирую


щие 


их 


отношения


.


 


П


ри 


токенизации 


прибыль


 


от недвижимости


 


легко распределить


, 


она 


понижает


 


входной порог


 


для инвесторов, а


 


транзакции 


можно проверя


ть.


 


В


се это


 


звучит


 


здорово


, 


но 


токенизации в сфер


е


 


 


недвижимости 


сначала 


нужно


 


пройти море 


б


юрократии


. 


И


 


все же 


уже 


есть 


ряд 


проектов, которые стараются 


приблизить будущее.


 




Как технология  блокчейн добралась до бизнеса в сфере недвижимости   Все чаще   мы слышим   о   распространении   блокчейн а .  И хотя   в основном  это  делают   отрасли , связанные  с  информационными  технологиями ,  (финансы,  социальные сети,  кибер спорт   и т. д.)   их более традиционные   коллеги   не  отстают .   Д аже  такие  крупные отрасли вроде логистики и рекламы   вст р аивают  блокчейн  в   сво и  процессы .   Н едвижимость   в их числе.     В   некоторых странах  тестируют  блокчейн - решения   для проведения аукционов  по   земельным участкам .  Б ольшинст во  счита е т  эти  нновации   достойными того,  чтобы их развивать .     Многие   компани и  в сфере недвижимости    уже   используют   блокчейн .  И х   п одходы  во многом  отличаются ,   но   есть  и нечто общее.   Большинство таких компаний   предлагают  какую - либо  форму  токенизации  собственности. Основная :   люди, покупая цифровые токены, которые  представляют недвижимость ,  инвестируют  в  эту  недвижимость .   Токены являются   чем - то   вроде   доли , хотя официально  как таковые  они не  рассматриваются.  В   большинстве  государств  имеются  п равовые  ограничения,  которые  запрещают эмитентам  токенов  официально  использовать  свои  токены  в качес тве акций.   Т окены   дают владельцам право владеть  процентом  или строить  пропорционально сумме, которую они  « приобрели » .  П ри  этом   строительные  компании и подрядчики    напрямую или опосредованно   продают такие  токены  для сбора средств  на тот или иной объект .   У   подрядчиков  есть  деньги   на стройку ,  а   у будущих владельцев   гарантии, что  они  по лучат доход от своей доли .   Ч т обы обе стороны  были честны ,  вводятся  смарт - контракты,  регулирую щие  их  отношения .   П ри  токенизации  прибыль   от недвижимости   легко распределить ,  она  понижает   входной порог   для инвесторов, а   транзакции  можно проверя ть.   В се это   звучит   здорово ,  но  токенизации в сфер е     недвижимости  сначала  нужно   пройти море  б юрократии .  И   все же  уже  есть  ряд  проектов, которые стараются  приблизить будущее.  

