ДОГОВОР №
субаренды части нежилого помещения

г. Москва									"___"________ 2009  г.

Индивидуальный предприниматель (ПБЮЛ)_______,  в дальнейшем "Арендатор", действующая на основании Свидетельства, выданного Московской областной рег.палатой от «__»_____200__ г., № ______, с одной стороны, и  ____», именуемое в дальнейшем "Субарендатор",  в лице генерального директора ________, действующего  на основании _________________________________, с другой стороны, вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендатор предоставляет на условиях настоящего Договора, а Субарендатор принимает во временное пользование (субаренду) часть нежилого помещения общей площадью ___ м.кв. 
Арендатор владеет данным помещением на основании Договора аренды нежилого помещения № ____ от «__»_______200__ г., и, которое расположено по адресу: г. _____________
1.2. Техническое состояние части помещения и инженерного оборудования указывается Сторонами в акте приемки-передачи, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1)
1.3. Часть вышеуказанного арендуемого помещения предоставляется Субарендатору под_____________________________________________________________________________
1.4. Срок аренды устанавливается с «___»________200_г. по «___» _________200_г.
1.5.Ставка арендной платы устанавливается в размере _______(__________условных единиц) у.е. и НДС не облагается.
1.6.  Доходы, полученные Субарендатором в результате использования арендованных площадей, являются его собственностью.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендатор обязан:
2.1.1. Передать в пользование арендуемое помещение по приемо-сдаточному акту в срок до «___»_______ 200__г.
2.1.2. Предоставить копии документов, удостоверяющих право Арендатора на владение данной собственностью.
2.1.3. Не ограничивать возможность круглосуточного использования арендованного помещения с самостоятельным входом в него, при условии, что такое использование не имеет установленного законодательством ограничение.   
 2.1.4.	Предоставить одну телефонную линию МГТС.
 2.1.5.	Предоставить Субарендатору право на размещение рекламы и иной информации, связанной с его деятельностью, в арендуемом помещении, крыльце и фасадной части здания при условии согласования такого размещения с надзорными органами.
  2.1.6.  Предоставить субарендатору право проведения перепланировки арендуемого помещения,  за его собственный счет,  после предварительного согласования с Арендатором и надзорными органами
	2.2. Арендатор имеет право:
2.2.1.	Изменять ставку арендной платы, т.к. установленная ставка арендной платы  не является фиксированной в течение всего срока аренды. В последующем ставка арендной платы может быть повышена, по инициативе основного Арендатора,  до срока последующего месяца оплаты. 
Повышение согласованной в настоящем Договоре ставки арендной платы должно быть письменно обосновано,  если этого потребует Субарендатор. Основанием для признания факта повышения ставок арендной платы стороны признают  данные предложений трех крупнейших, по рейтингу, риэлтерских фирм г. Москвы по состоянию на день обоснования такого повышения.
При согласовании новой ставки арендной платы допускается привлечение Сторонами к обсуждению этого вопроса экспертов - риэлторов либо принимаются во внимание составленные ими соответствующие заключения.	
	Согласование новой ставки арендной платы считается достигнутым с момента подписания дополнительного соглашения к настоящему Договору.
	2.2.2.  	Входить в рабочее время в арендованное помещение  с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим Договором, а также для снятия показаний счетчиков, расположенных на территории Субарендатора.       
2.3.	Субарендатор обязуется:		
2.3.1. Принять помещение по приемо-сдаточному акту  (Приложение № 1 настоящего Договора) и в срок согласно п.2.1.1.
2.3.2 Своевременно вносить арендную плату за арендуемое по данному Договору помещение.
2.3.3. По требованию Арендатора  осуществлять  по арендуемому помещению компенсацию оплаты  всех коммунальных (водопровод, канализация, отопление, горячее водоснабжение),  эксплуатационных расходов (включая оплаты за  электроэнергию, пуско-наладочные работы, ремонт и содержание коммунальных систем, подведенных электрических кабелей, вывоз мусора, телефон, охрану и уборку помещения) и расходов, связанных с требованиями государственных органов (включая СЭС, Госпожнадзор, санитарно-эпидемиологический надзор и аналогичные службы). 
	2.3.4.	Бережно и хозяйственно относиться к арендуемому помещению и установленному инженерному оборудованию, обеспечивать его исправность, охрану, соблюдать правила пожарной безопасности и санитарные нормы. 
	2.3.5.	Не производить отчуждения арендуемого помещения и не допускать его не целевого использования.
	2.3.6.	Не допускать использование арендуемого помещения в несоответствии с действующим законодательством.
	2.3.7.	Производить текущий ремонт (внутренний и наружный) арендуемого помещения, устранять неисправности инженерного оборудования, возникшие во время их эксплуатации Субарендатором.
2.3.8.	Вести свою коммерческую деятельность в соответствии с действующим законодательством.
	2.3.9.	Производить перепланировку предоставленного в аренду помещения только с согласия Арендатора и надзорных органов. Изменения в капитальных и несущих конструкциях не допускается.

2.4. Субарендатор имеет право:
	2.4.1.	Досрочно расторгнуть настоящий Договор, предупредив Арендатора в письменном виде, не позднее, чем за 60 календарных дней.
	2.4.2.	На копии счетов,  выставляемых по данному помещению Арендатору от Арендодателя, которому в свою очередь их выставляет Мосэнерго, МГТС, коммунальные и эксплуатационные службы.			
	

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

3.1.	Арендатор производит оплату аренды  по настоящему Договору не позднее 3-го числа текущего месяца.	
	3.2.	Оплата производиться в рублях, по курсу ___(________________рублей) руб. за одну условную единицу на день платежа, перечислением на расчетный счет или в кассу Арендатора.
	При  курсе USD/руб. ЦБ РФ более 28 руб. за 1 USD, оплата производится путем перечисления на р/с Арендатора  по курсу одна условная единица равна Доллару США.
3.3.	В случае окончания  данного Договора или досрочного расторжения настоящего Договора Стороны производят полные взаиморасчеты в течение 7 календарных дней после окончания Договора или  принятия решения о расторжении Договора. При этом во всех случаях,  Стороны обязаны сдать/принять помещение по приемо-сдаточному акту  в течение 10 дней после расторжения Договора. Если имеются какие-либо недостатки при приеме/сдаче, виновная сторона или исправляет их, или компенсирует стоимость необходимого ремонта.
	3.4.	Дополнительно к арендной плате, по требованию Арендатора, производится компенсация оплат коммунальных и эксплуатационных расходов, а также расходов, связанных с требованиями государственных органов (п.2.3.4. настоящего Договора). Размер расходов, указанных в п. 2.3.3 настоящего Договора  рассчитывается соответственно потребляемому объему и соразмерно занимаемой площади (п. 1.1. настоящего Договора).
Оплата по этому пункту производиться в течение 3(трех) банковских дней с момента выставления Арендатором счета Субарендатору об оплате. 
					

