XXX  d.d. , MB …………, (OIB ………..)  zastupano po glavnom izvršnom direktoru  XXX  i  XXX,  XXX  i XXX  kao izvršnim direktorima koji društvo zastupaju skupno (u daljnjem tekstu: zakupodavac).....................

i  XXX d.o.o.  , MB ………, (OIB ………….) zastupano po prokuristu  XXX  (u daljnjem tekstu: zakupnik)…………….
sklopili su dana 30.12.2009.(tridesetog prosinca dvijetisuće devete godine)

pod brojem 02.10.- 206-3-1 /09.

UGOVOR

O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

                                           NA ODREĐENO VRIJEME

Članak 1.

Ovim ugovorom zakupodavac daje zakupniku u zakup poslovni prostor  u hotelu XXX ukupne površine od cca 800 m2 (osamstometarakvadratnih), uključujući prostoriju - ured pored casina i poslovni prostor ( XXX ) površine od 408 m2 (četiristoosammetarakvadratnih) sa pripadajućom terasom površine od 257 m2 (dvjestopedesetsedammetarakvadratnih), te predprostor između casina i noćnog kluba………………………………………………………………………..
Članak 2.

Ugovor se sklapa na određeno vrijeme od 2 (dvije) godine koje počinje teći 01.01.2010. (prvog siječnja dvije tisuće desete godine) i završava 31.12.2011. (trideset prvog prosinca dvije tisuće jedanaeste godine).…………………………………
Zakupnik se nalazi u posjedu predmetnog prostora temeljem ranije zaključenog ugovora o zakupu…………………………………………………………………………….

Ugovor se može produžiti samo pismenim putem…………………………………………

                                                              Članak 3.

Zakupljeni prostor zakupnik može koristiti isključivo osobno, za obavljanje djelatnosti  pružanje usluga igara na sreću (casino) koje će u cijelosti sam organizirati, te prostor opremiti u skladu sa Zakonom o igrama na sreću i u cijelosti snosi svu odgovornost za postupanje po tom Zakonu………………………………………………….…………….

Prostor noćnog kluba zakupnik može koristiti isključivo osobno, za obavljanje  svojih registriranih djelatnosti – (noćni klub, casino, organiziranje igara na sreću)…………..

Sve radnje za ishodovanje suglasnosti i potrebne dokumentacije za obavljanje djelatnosti i rad objekta, zakupnik je dužan vršiti sam o svom trošku..........................

Članak 4.

Prilikom predaje poslovnog prostora u posjed zakupniku, ugovorne strane su sastavile zapisnik o stanju prostora i opreme koji čini sastavni dio ovog ugovora……..

Pod opremom se podrazumijevaju osnovna sredstva i sitni inventar koja se kao takva vode u računovodstvenom smislu..................................................................................

Zapisnik o stanju poslovnog prostora i opreme stranke će sastaviti i u trenutku isteka ovog ugovora.................................................................................................................

Članak 5.

Zakupnik je dužan ugovorenu djelatnost obavljati uredno, a pod istim se, u smislu volje ugovornih strana podrazumijeva:..........................................................................

· obavljanje djelatnosti u razdoblju u kojem je hotel otvoren………..…………........

· pridržavanje uputa direktora hotela kao ovlaštenog predstavnika zakupodavca, o kućnom redu i radnom vremenu………………………………………………………..

· pružanje usluga na način koji kvalitetom, opsegom, vrstom i cijenom ponude odgovaraju klasifikaciji i kategorizaciji hotela gdje se nalazi.......................……..

· pridržavanje Posebnih uzanci o ugostiteljstvu, kao i Zakona o ugostiteljskoj i turističkoj djelatnosti……………………………………………………………......

· obavljati djelatnost osobno (podzakup je zabranjen, osim uz pismenu suglasnost zakupodavca)...............................................………………………………………..

· obavljati samo ugovorenu djelatnost (proširenje ili promjena namjene nije dopuštena) i to pažnjom dobrog gospodarstvenika čuvajući ugled zakupodavca....

· izmjene i adaptacije zakupljenog prostora vršiti samo uz pismenu suglasnost zakupodavca i to u vremenu kada hotel  nije otvoren za goste……...………………

· uredno izvjestiti zakupodavca o promjeni svog prebivališta.....................................

· održavati čistoću objekta o svom trošku...................................................................

· provoditi mjere požarne zaštite o svom trošku.........................................................

· održavati poslovni prostor u ispravnom stanju o svom trošku..................................

Nepoštivanje odredbi ovog članka razlogom je za raskid ugovora................................

Članak 6.

Stranke ugovaraju zakupninu za ugovoreni period u visini od XXX /slovima: xxx/, plativo u kunskoj protuvrijednosti po tečajnici HNB /srednji tečaj/ na dan ispostave računa.............................……….......……………

U zakupninu nije uračunat porez na dodanu vrijednost…………….………………….… 

Zakupnik je dužan platiti zakupninu, uvećanu za PDV  u jednakim mjesečnim  obrocima i to temeljem računa zakupodavca na žiro račun broj: xxx-xxx kod Privredne banke d.d. Zagreb …………………………………………..

U slučaju  neplaćanja  računa u ugovorenom roku, zakupodavac će zakupniku obračunati zakonsku zateznu kamatu, koju je  zakupnik dužan plaćati na način i u roku određenom u obračunu kamata, pod prijetnjom ovrhe……………………………...

Članak 7.

Svi troškovi u svezi poslovanja objekta (tzv. režijski troškovi) nisu uračunati u zakupninu i zakupnik ih je dužan platiti u roku određenom u računu.............................

Režijske troškove zakupac je dužan plaćati zakupodavcu od ulaska u posjed zakupljenog prostora do isteka ugovora........................................................................

U smislu ovog ugovora pod režijskim troškovima se smatraju troškovi potrošnje električne energije, vode i vodne naknade, telefona. Troškovi potrošnje električne energije i vode utvrditi će se u paušalnom iznosu ukoliko ne postoji mogućnost ugradnje brojila……………………………………………………………............................

Članak 8.

U zakupninu nisu uračunati niti troškovi odvoza smeća, čuvanja imovine, te ostali troškovi koji se odnose na objekt, a koje će zakupodavac posebno fakturirati u razmjernom iznosu, ako se zakupljeni prostor nalazi na području za koje zakupodavac plaća spomenute troškove................................................................…..

Kriterij za obračun troškova iz prethodnog stavka je prema važećim cjenicima javnih poduzeća, društava i državnih ureda kojima zakupodavac plaća te troškove, a sve po m2 zakupljenog prostora utvrđenog u čl. 1. /jedan/.....................................................

Troškove iz ovog članka i pod uvjetima iz st.1. /jedan/ zakupnik je dužan platiti od ulaska u posjed do isteka ugovora.............................................................................

Članak 9.

U slučaju  neplaćanja  računa u ugovorenom roku, odnosno kašnjenja u plaćanju iz čl. 6./šest/, 7./sedam/ i 8./osam/ zakupodavac će zakupniku obračunati zakonsku zateznu kamatu, koju je  zakupnik dužan plaćati na način i u roku određenom u obračunu kamata, pod prijetnjom ovrhe………………………………..………………..

Članak 10.

Zakupnik je dužan sam snositi troškove čišćenja objekta; troškove prema trećima koji proizlaze iz obavljanja djelatnosti (porez na isticanje tvrtke, troškovi ishodovanja raznih dozvola i suglasnosti, troškovi na ime osiguranja robe i opreme, troškovi odobrenja za javno korištenje autorskog djela – ZAMP i sl.) ………….…………………

Za sve štete trećima nastale u zakupljenom prostoru odgovara zakupnik.....................

Članak 11.

Zakupnik se obvezuje na ime osiguranja plaćanja zakupnine i ostalih naknada iz ovog Ugovora najkasnije na dan zaključenja ovog Ugovora dati zakupodavcu   zadužnicu na iznos godišnje zakupnine uvećane za očekivane  troškove navedene u članku 7. /sedam/ i 8./osam/ ovog Ugovora, te dostaviti broj računa i naziv banke preko koje posluje……………………………………………………………………………

U slučaju da zakupodavac pošalje na naplatu sredstvo osiguranja zakupnik mu je dužan u roku od 3 /tri/ dana dostaviti novu bjanko zadužnicu…………………………

Članak 12.

Potpisom na ugovoru zakupnik potvrđuje da razumije učinak date suglasnosti o zapljeni, prihvaća posljedice i s istom je suglasan.........................................................

Članak 13.

Ugovorne stranke mogu sporazumno raskinuti ugovor i prije isteka roka za koji je sklopljen, ako za vrijeme trajanja zakupnog odnosa dođe do nepredviđenih okolnosti zbog kojih bi opstojnost ugovora bila nadalje neodrživa................................................

Sporazumni raskid mora biti u pismenom obliku u kojem će stranke odrediti uvjete raskida............................................................................................................................

Članak 14.

Ukoliko stranke ne postignu sporazum o raskidu, ima se smatrati da je ona stranka koja je predložila raskid dala jednostrani raskid ugovora. Ukoliko jednostrani otkaz daje zakupnik bez obzira u kojoj se godini važenja ugovora otkaz daje, isti pristaje na odricanje od novčanog potraživanja na ime ulaganja u prostor, a pokretne stvari koje predstavljaju opremu, a njegovo su vlasništvo, može iznijeti iz prostora ako isti ne oštećuje.............................................................………………………….......................

Članak 15.

Zakupodavac može jednostrano raskinuti ugovor u svako doba u slučaju:...................

· kašnjenja u uplati svih troškova iz čl. 6./šest/, 7./sedam/ i 8./osam/ ovog ugovora.………………………………………………………………………………….

· nepoštivanja bilo koje odredbe navedene u čl. 5. /pet/ ugovora …………..............

· nepridržavanja svih ugovornih obveza.....................................................................

· kada u toku zakupnog odnosa zakupodavac dostavi dvije opomene zbog bilo kakvog nepoštivanja ugovornih odredbi od strane zakupnika..................................

Pod kašnjenjem u smislu ovog ugovora ima se smatrati:..............................................

· plaćanje zakupnine poslije roka utvrđenog ugovorom.............................................

· plaćanje troškova poslovanja i ostalih troškova iz čl. 7./sedam/ i 8. /osam/ izvan roka određenog u računu........................................................................…...........

Pod nepridržavanjem svih ugovornih obveza podrazumijeva se ponašanje zakupnika koje je protivno ovom ugovoru ili ponašanje kojim se nanosi šteta ugledu zakupodavca..................................................................................................................

Prije jednostranog raskida, zakupodavac je obvezan pismeno opomenuti zakupnika, pozvati ga da nepravilnosti otkloni te mu za isto ostaviti rok. U slučaju da se zakupnik ogluši na opomenu, zakupodavac može raskinuti ugovor..............................................

Ukoliko se opomena vrati zakupodavcu s oznakom da je zakupnik odselio, ili da nije podigao preporučenu pošiljku odnosno da je nepoznatog prebivališta, a dostava je izvršena na adresu iz ovog ugovora (u slučaju promjene adrese koju je zakupnik prijavio, onda na toj adresi), dovoljna je opomena zakupodavca usmenim putem........

Članak 16.

Istekom ugovora ili protekom otkaznog roka zakupnik je dužan vratiti poslovni prostor u ispravnom stanju i čist u primjerenom roku od 8 (osam) dana bez posebnog poziva zakupodavca................................................................................................................

U slučaju nepoštivanja odredbe prethodnog stavka, zakupnik je suglasan da ulazak zakupodavca u poslovni prostor nije čin smetanja posjeda.......................................

Zakupodavac ima pravo koristiti pravo zadržavanja na svim stvarima zakupnika koje nađe u zakupljenom prostoru do potpunog namirenja duga……………………………

U slučaju da dugovanja nema, zakupodavac može o trošku zakupnika deponirati sve njegove stvari na rok od 30 (trideset) dana s ugovorenom cijenom deponiranja xxx EUR (slovima: xxx) po danu. Potpisom na ovom ugovoru zakupnik potvrđuje da je suglasan da ukoliko ne podigne svoje stvari u roku od 30 (trideset) dana, iste se imaju smatrati vlasništvom zakupodavca. Ova se izjava ima smatrati odricanjem prava vlasništva od strane zakupnika………………………………………..

Zakupnik je suglasan da zakupodavac i bez njegove suglasnosti može temeljem ovog ugovora na koji je javni bilježnik stavio klauzulu ovršnosti, bez posebne tužbe provesti ovrhu radi predaje i ispražnjenja poslovnog prostora u posjed........................

Članak 17.

Za sve što nije regulirano ovim Ugovorom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu poslovnog  prostora, Zakona o obveznim odnosima, odnosno drugi važeći propisi Republike Hrvatske……………………………………………………………………………

Ugovor se može izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem, u protivnom takove izmjene i dopune nemaju pravni učinak…………………………………………………….

Članak 18.

Ovaj ugovor sastavljen je kao ovršna isprava u smislu Zakona  o javnom bilježništvu, te se ovrha provodi neposredno na temelju ugovora o zakupu......................................

Članak 19.

Za sporove iz ovog ugovora nadležan je Općinski sud u Puli........................................

Članak 20.

Ugovor je sastavljen u 6 /šest/ istovjetnih primjeraka od kojih je svaki primjerak potpisan i pečaćen ovjeren od strane javnog bilježnika te ima snagu izvornika, od kojih zakupodavac zadržava 3 /tri/; zakupnik 2 /dva/; a javni bilježnik 1 /jedan/ primjerak........................................................................................................................

Članak 21.

Troškove solemnizacije ovog ugovora snosi zakupnik...................................................

Članak 22.

U znak pristanka i prihvata na prava i obveze iz ovog Ugovora ugovaratelji isti potpisuju……………………………………………………………………………………….

ZAKUPODAVAC:                                                                  ZAKUPNIK:

XXX





                       XXX
Glavni izvršni direktor i punomoćnik                

Prokurist                          

izvršnog direktora XXX




 

……………………………….



           ……………………..

dr.XXX




                                 XXX  

   

Izvršni direktor i punomoćnik

                

izvršnog direktora dr. XXX




 

………………………………..

XXX


   

Izvršni direktor i punomoćnik



      

izvršnog direktora XXX
……………………………….. 

XXX
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