XXX а.о., налоговый номер (MB) xxx , (персональный идентификационный номер(OIB) xxx) в лице Генерального директора др.XX и XX (XX), XX и XX (XX) в качестве исполнительных директоров, которые коллективно представляют компанию (в дальнейшем: арендодатель)…………………………………
И XXX о.о.о., налоговый номер (MB) xxx  (OIB ... ... ... ....) в лице  прокуриста XXX (в дальнейшем арендатор) ... ... ... ... ....

               заключили на день 30.12.2009. (тридцатого декабря две тысячи девятого года)
                                                  под номером 2.10.- 206-3-1 / 09.
                                                                     ДОГОВОР 
                                       АРЕНДЫ КОММЕРЧЕСКОГО ПОМЕЩЕНИЯ 
                                                    НА ОПРЕДЕЛЁННОЕ ВРЕМЯ
                                                                  Статья 1

 Данным договором арендодатель сдаёт арендатору в аренду коммерческое помещение в отеле ХXX (XXX), общей площадью около 800 м2 (восемьсот квадратных метров), включая комнату - офис рядом с казино и коммерческое помещение (XXX) площадью 408 м2 (четыреста восемь квадратных метров) с припадающей террасой площадью от 257 м2 (двести пятьдесят семь квадратных метров), а также холл между казино и ночным клубом...... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ..
                                                                  Статья 2

Договор заключается на определенный срок от 2 (два) года, который начинается 01/01/2010. (первого января две тысячи десятого года) и заканчивается 31/12/2011. (тридцать первого декабря две тысячи одиннадцатого года)... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ...
Арендатор располагает настоящим помещением на основе ранее заключенного договора аренды ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ....
Договор может быть продлен только в письменной форме ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ...

                                                                    Статья 3

Арендованное помещение арендатор может использовать исключительно лично, для осуществления деятельности по предоставлению услуг азартных игр (казино), которые полностью организует сам, а также оборудовать помещение в соответствии с Законом об азартных играх и в полной мере несёт ответственность за свою деятельность в соответствии с данным Законом ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ................
Пространство ночного клуба арендатор может использовать только лично, для выполнения своих зарегистрированных видов деятельности - (ночной клуб, казино, организация азартных игр)............................................................................................................................................................
Все действия по получению согласований и необходимой документации для осуществления деятельности и эксплуатации объекта, арендатор должен выполнять за счет собственных средств .....................................................................................................................................................
                                                                     Статья 4

На момент передачи коммерческого помещения в распоряжении арендатора, стороны составили акт о состоянии помещения и оборудования, который являются частью данного Договора....………………………………………………………………………………………………………
Под оборудованием понимаются основные средства и мелкий инвентарь, которые как таковые водятся по бухгалтерии .................................
Акт о состоянии коммерческого помещения и оборудования стороны должны будут составить и на момент истечения срока действия настоящего договора .........................................
                                                                       Статья 5

Арендатор обязан выполнять согласованную деятельность надлежащим образом, а что подразумевает ............................................................................................................................
- Осуществление деятельности в период, когда отель открыт ... ... ……………………………
- соблюдение указаний директора отеля, как уполномоченного представителя арендодателя, о             правилах внутреннего распорядка и времени работы....................................................................
- предоставление услуг таким образом, чтобы качеством, объемом, типом и стоимостью были соответствующими классификации и категории отеля, в котором находится ..........................
- соблюдение Специальных правил по обслуживанию и гостеприимству, а также Закона об обслуживающей  и туристической деятельности ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... 
-  осуществлять деятельность лично (субаренда запрещена, а возможна только с письменного согласия арендодателя).................................
-  осуществлять только договоренную деятельность (расширение или изменение назначения не допускается), и то с добросовестностью достойного бизнесмена, сохраняя репутацию арендодателя .......................................................................................
- изменения и адаптации арендованного помещения производить только с письменного согласия арендодателя, и только в то время, когда отель  закрыт для посетителей ... ... ...... 
- на время уведомить арендодателя о смене места пребывания ......................................................
- поддерживать чистоту объекта за счет собственных средств ……………………………………...
- осуществлять меры пожарной защиты за счет собственных средств ........................................... 
-поддерживать коммерческое помещение в исправном состоянии за свой счет ..................................

Несоблюдение положений настоящей статьи может послужить причиной расторжения договора ................................

                                                                     Статья 6

Стороны соглашаются, что арендная плата за договоренный период составляет € xxx ЕВРО / прописью: xxx/, плачено в кунском эквиваленте по обменному курсу ХНБ/ средний курс / на день предоставления счета ................ ................ ... ... .......... ... ... ... Арендная плата не включает налог на добавленную стоимость ... ... ... ... ....... ... ... ... ... ... ....... Арендатор обязан уплачивать арендную плату, увеличенную за НДС, ежемесячно равными частями, и то, на основании счета арендодателя. Оплата производится на расчётный счёт номер:xxx-xxx XXX banke d.d. Загреб………………………………………………
В случае неуплаты в согласованный срок, арендодатель начисляет арендатору проценты за неустойку, которые арендатор должен уплачивать в порядке и сроки, указанные в расчете процентов за неустойку, иначе будут приняты меры принудительного взыскания...... ... ... ... ... .
                                                                       Статья 7
Все расходы, связанные с эксплуатацией объекта (так называемые  коммунальные расходы), не включаются в арендную плату, и арендатор обязан их оплачивать в течение срока, указанного в счете ...............
Коммунальные расходы арендатор обязан оплачивать арендодателю от вступления в права пользования  арендуемыми помещениями до истечения срока действия договора .....................
                                                                     2

По условиям этого договора, коммунальными расходами считаются расходы на электричество, воду, включая и плату за хорватские воды, телефон. Стоимость потребления электроэнергии и воды утверждается в паушальном виде, если нет возможности поставить счётчики..................
                                                                   Статья 8

Аренда не включает расходы на утилизацию отходов, охрану имущества и другие расходы, связанные с объектом, а которые арендодатель будет отдельно фактурировать в пропорциональной сумме, если арендованные помещения расположены в районе, в котором арендодатель платит указанные расходы ........................................................................................
Критерий для расчета стоимости расходов из предыдущего пункта устанавливается в соответствии с действующими тарифами государственных предприятий, компаний и государственных учреждений, которым  арендодатель оплачивает данные расходы,  по м2 арендованных помещений, указанных в ст. 1./ Один /...............................................
Расходы из этой статьи, и в соответствии с положениями статьи 1. /Один / арендатор обязан оплачивать од момента вступления в право пользования арендованными помещениями до истечения срока Договора .................................... 
                                                                      Статья 9

В случае, если счета не оплачиваются в договоренный срок, а также, если имеют место задержки в выплате по ст. 6./шесть /, 7./семь / и 8./восемь / арендодатель арендатору начисляет законные проценты за неустойку, которые арендатор должен оплатить в порядке и сроки, указанные в расчете процентов за неустойку, иначе будут приняты меры принудительного взыскания ... ... ... ... 
                                                                       Статья 10

Арендатор обязан нести расходы по уборке объекта; затраты для третьих лиц, которые вытекают из осуществления деятельности (налог на рекламу компании, затраты на получение различных разрешений и согласований, расходы на страхование товаров и оборудования, расходы на разрешения для использования авторских произведений - ZAMP и т.д.) ... ... ... ....... 
За весь ущерб, причиненный третьим лицам, который возник в арендованном помещении, отвечает арендатор .....................

                                                                  Статья 11

Арендатор обязуется на имя страхования платежа за аренду и других уплат из настоящего Договора, самое позднее на день заключения настоящего Договора, выставить арендодателю долговое обязательство на сумму годовой арендной платы, увеличенное за предполагаемые расходы, упомянутые в статьях 7 / семь / и 8./восемь / настоящего Соглашения, а также предоставить номер счёта и название банка, через который совершаются платежи... ... ... ... ... ..
В случае, если арендодатель передаст для уплаты страховку, арендатор должен ему в течение 3 / трёх/ дней предоставить новое долговое обязательство ... ... ... ... ... ... ... ... ... ...

                                                                      Статья 12

Подписью на Договоре, арендатор подтверждает, что понимает действие данного согласия о конфискации, принимает последствия и с данной соглашается ............................... ...................
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                                                                     Статья 13

Стороны настоящего договора могут по взаимному согласию расторгнуть договор до истечения срока, на который был заключен, если в течение действия арендных отношений настанут непредвиденные обстоятельства, из-за которых существование договора станет невозможным ................. 
Согласованное прекращение действия Договора должно быть представлено в письменном виде, в котором стороны должны определить условия прекращения действия договора................................
                                                                     Статья 14

Если стороны не придут к соглашению в вопросе о прекращении действия Договора, сторона, которая предложила прекращение действия данного Договора, считается ответственной за одностороннее расторжение договора. Если одностороннее расторжение дает арендатор, независимо от того, в какой год действия договора предлагается расторжение контракта, арендатор даёт согласие на отказ от денежных претензий, причитающихся ему за инвестиции в арендованном помещении; а незакреплённые вещи, которые представляют собой оборудование, а являются его собственностью, может удалить  из помещения, только если это не наносит ущерб арендованному помещению……………………………………………..
                                                                       Статья 15

Арендодатель может в одностороннем порядке расторгнуть контракт в любое время в случае:
-  задержки в оплате всех расходов из ст.6./шесть/, 7./семь/ и /8./восемь / настоящего договора...
-  несоблюдения какого-либо положения, указанного в ст.5. / Пять / Договора ... ... ... ... ..............

-  несоблюдения  всех договорных обязательств ..............................................................................
-  когда в течение арендных отношений арендодатель доставит два предупреждения за любое   несоблюдение условий контракта со стороны арендатора ................................ 
Под задержкой по условиям настоящего Договора считается …………………………………………..
- оплата аренды после истечения срока, утверждённым настоящим Договором ............................................ 
- оплата текущих расходов и других расходов, из ст.7./семь/ и 8 / восемь / мимо срока, указанного в счёте к оплате ..................................................................................................................
Под несоблюдением всех договорных обязательств подразумевается поведение арендатора, которое противоречит данному соглашению или поведение, которое вредит репутации арендодателя .........................................................................................................................................
Перед односторонним расторжением Договора, арендодатель обязан предупредить арендатора в письменной форме, позвать его на исправление нарушений, и определить срок для исправления данных нарушений. В случае, если арендатор проигнорировал предупреждение, арендодатель может расторгнуть договор ..................................... .........
Если предупреждение вернётся арендодателю со знаком о том, что арендатор изменил место пребывания, или не взял заказное письмо, то есть место жительства неизвестно, а доставка произведена на адрес из данного договора (в случае изменения адреса, которое арендатор приявил), достаточно предупреждение арендатору устно ........

                                                                        Статья 16

По истечении срока действия договора или срока-уведомления о расторжении договора, арендатор должен возвратить арендованное помещение в исправном, чистом состоянии  в соответствующем периоде, в течение 8 (восьми) дней, без специального извещения от стороны арендодателя .......................................................................................................................................
В случае несоблюдения положений предыдущего пункта, арендатор согласен с тем, что приступ арендодателя арендованному помещению не является актом нарушения .......................
Арендодатель имеет право использовать право на залоговое удержание  всех предметов, которые будут найдены в арендуемом помещении, до полного погашения задолженности ... ... ..
                                                                     4

В случае, если нет задолженности, арендодатель имеет право депонировать за счет арендатора все его имущество на срок до 30 (тридцати) дней по договоренной цене депонирования 50,00 евро (прописью: пятьдесят евро) в день. Подписью на данном Договоре, арендатор соглашается, что если он не удалит свои вещи в течение 30 (тридцати) дней, то они переходят в собственность арендодателя. Это утверждение должно рассматриваться как отказ от права собственности со стороны арендатора..................................................................................
Арендатор соглашается, что арендодатель и без его согласия может в соответствии с настоящим договором, в который нотариус внёс клаузулу о возможности принудительного исполнения  договора, без специального иска провести принудительное исполнение договора в целях освобождения коммерческого помещения и передачи его во владение арендодателя .........................................
                                                                        Статья 17
За всё, что не регулируется настоящим Соглашением, применяются положения Закона об аренде коммерческих помещений, Закона об обязательствах, а также и другие действующие положения Республики Хорватии...... ……………………………………………………........
Договор может быть изменен или дополнен только в письменном виде, в противном случае, поправки и изменения не имеют юридической силы ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... 
                                                                         Статья 18

 Настоящий договор составлен как документ, имеющий исковую силу в соответствии с Законом о нотариату, а потому взыскание осуществляется непосредственно по договору аренды .......................... ............

                                                                      Статья 19

Все спорные вопросы передаются на рассмотрение Муниципального суда в Пуле .............................
                                                                      Статья 20

Настоящий Договор составлен в 6 / шести / идентичных экземплярах, каждый из которых подписан и заверен печатью и нотариально и имеет силу оригинала, из которых арендодатель оставляет себе 3 / три /; арендатор 2 / два /; а нотариус 1 /один / экземпляр ................................................. .................................................. .....................

                                                                       Статья 21

Расходы по оформлению данного договора несет арендатор ....................................................
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                                                               Статья 22

В знак согласия и признания прав и обязательств из данного Договора, стороны подписывают вышеизложенный  Договор... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... 

АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                                                        АРЕНДАТОР :

XXX а.д.                                                                                                        XXX  d.o.o.

Главный исполнительный директор и уполномоченный                           Прокурист                          

Исполнительного директора XXX                                                                     

... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ....                                                                        ... ... ... ... ... ... ... ... ..

Д-р XXX                                                                                                         XXX
 Исполнительный директор и уполномоченный                                             

директора д-р XXX                                                                       
... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ..
XXX                                             

Исполнительный дпректор и уполномоченный                                                              

Исполнительного директора  XXX  (XXX)
... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... .. 

XXX  (XXX)                                                                                          

                                                                       6.

