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Введение

С условиями современной рыночной экономики неразрывно связано понятие ссудного капитала, тех денежных средств, собственники которых  отдают их в ссуду (долг) с целью получения прибыли в виде денежного процента при бесспорном условии возвратности первоначального капитала. 

Появление ссудного капитала  определилось развитием капиталистического способа производства,  который выделил его в особую историческую категорию, обслуживающую в основном кругооборот функционирующего капитала. Одной из распространенных форм ссудного капитала является кредит. О нем и пойдет речь в данной работе.
Часто кредит воспринимается как деньги. На первый взгляд кажет​ся, что для этого действительно есть основания. В современном хозяй​стве в долг предоставляются в большей части денежные средства. Тем не менее, деньги и кредит – это различные не только понятия, но и раз​ные отношения.

Кредит можно отнести к числу важнейших категорий экономической  науки. Его изучению  посвящены  и произведения  классиков  марксизма,  и многочисленные работы советских и зарубежных экономистов. Тема эта актуальна до сих пор,  т.к.  кредитные  отношения  в  современных  условиях достигли  наибольшего  развития.  В  настоящее время речь уже идет не о постоянном увеличении  объемов  денежных  капиталов, предоставляемых в ссуду, но и о расширении субъектов кредитных отношений, а также растущем многообразии самих операций.

Слово «кредит» происходит от латинского «kreditum» (ссуда, долг). В то же вре​мя «kreditum» переводится как «верую», «доверяю». В широком смысле слова (и с юридической, и с экономической точек зрения) кредит — это сделка, договор между юридическими или физическими лицами о займе, или ссуде.

Кредит выступает как опора современной экономики, неотъемлемый элемент экономического развития. Его используют как крупные пред​приятия и объединения, так и малые производственные, сельскохозяй​ственные и торговые структуры; как государства, правительства, так и отдельные граждане.

Кредиторы, владеющие свободными ресурсами, имеют возможность получить от него дополни​тельные денежные средства, только благодаря их передаче заемщику. Кредит, предоставляемый в денежной фор​ме, представляет собой новые платежные средства.

При всей очевидности той пользы, которую приносит кредит, его воздействие на народное хозяйство оценивается неоднозначно. Зачас​тую одними специалистами считается, что кредит возникает от беднос​ти, он нехватки имущества и ресурсов, имеющихся в распоряжении субъектов хозяйства. Кредит, по мнению других специалистов, разру​шает экономику, поскольку за него надо платить, что подрывает финансовое положение заемщика, приводит к его банкротству. Кредит обеспечивает трансформацию денежного капитала в ссудный и выражает отношения между кредиторами и заемщиками. При его помощи свободные денежные капиталы и доходы предприятий, личного сектора и государства аккумулируются, превращаются в ссудный капитал, который передается за плату во временное пользование.
Кредит выступает в двух главных формах: коммерческого и банковского, которые различаются по составу участников, объекта ссуд, динамике, величине процента и сферы функционирования.

Коммерческим кредитом называют кредит, предоставляемый одним функционирующим предпринимателем другому в виде продажи товаров с отсрочкой платежа. Коммерческий кредит оформляется векселем, его объектом является товарный капитал. Он обслуживает круговорот промышленного капитала, движение товаров из сферы производства в сферу потребления. Особенностью коммерческого кредита является то, что ссудный капитал здесь слит с промышленным. Цель коммерческого кредита - ускорить реализацию товаров и получение прибыли.
Банковский кредит предоставляется денежным капиталом, банками и другими кредитно-финансовыми учреждениями предпринимателям и другим заемщикам в виде денежной ссуды. Объектом банковского кредита выступает денежный капитал, обособившийся от промышленного. Заемщиком может быть фирма, государство, личный сектор, а кредитором – кредитно-финансовые учреждения. Целью кредитора является получение дохода в виде процента.

Рассмотрим подробнее понятие кредита, а также его виды и функции.
I. Сущность, назначение и виды кредита
I. 1 Сущность кредита

Кредит – это форма движения ссудного капитала, предоставление денег или товаров в долг с уплатой процентов; стоимостная экономическая категория, важный элемент товарно-денежных отношений. Кредитные отношения – все денежные отношения, связанные с предоставлением и возвратом ссуд, организацией денежных расчетов, эмиссией наличных денежных знаков, кредитованием инвестиций, использованием государственного кредита, совершением страховых операций (частично). На поверхности экономических явлений кредит выступает как вре​менное позаимствование веши или денежных средств. При помощи кре​дита приобретаются товарно-материальные ценности, различного рода машины, механизмы, покупаются населением товары с рассрочкой пла​тежа. Объектом приобретения за счет кредита выступают разнообраз​ные ценности (вещи, товары). Однако кредит - не всякое общественное отношение, а лишь такое, которое отражает экономические связи, движение стоимости. Как же можно определить сущность кредита? Прежде чем ответить на этот воп​рос, важно уяснить, что вкладывается в понятие «сущность». Необхо​димость в этом связана с тем, что сущность кредита в ряде случаев отож​дествляется с его содержанием, природой и даже причиной возник​новения. Эти понятия не тождественны. К примеру, содержание вы​ражает как внутреннее состояние кредита, так и его внешние связи (с производством, обращением, другими экономическими категориями). Сущность же кредита обращена к внутренним его свойствам, выступа​ет как главное в содержании этой экономической категории.
Сущность кредита тесно связана с его необходимостью и причинами, но и здесь нет тождества. Причина выражает связь кредита с многооб​разными экономическими процессами. Причина может вызвать разные следствия, вызвать к жизни наряду с кредитом и другие экономические явления, поэтому она не дает исчерпывающей характеристики сущнос​ти данной экономической категории.

При выявлении сущности кредита, как и сущности других экономи​ческих категорий, важно придерживаться следующих методологических принципов. Их можно свести к следующему.

· Все разновидности кредита должны отражать его сущность незави​симо от той формы, в которой он выступает. Например, ссуда может обслуживать разнообразные долговременные и краткосрочные потреб​ности (затраты на приобретение сырья, материалов, оборудования). Кредит может функционировать во внутреннем и внешнем экономи​ческих оборотах, в денежной и товарной формах. Однако независимо от потребностей, которые обслуживает кредит, его суть не меняется, кредит продолжает выражать характерные для него черты.

· Вопрос о сущности кредита надо рассматривать по отношению к совокупности кредитных сделок. Если в одной из кредитных сделок за​емщик не возвращает ссуду, то это еще не означает, что одно из свойств -возвратность становится не обязательным для кредита как экономи​ческой категории. Утрата одного из качеств в той или иной конкрет​ной кредитной сделке не означает, что кредит теряет свою определен​ность и обособляемость.

· Анализ сущности кредита предполагает раскрытие ряда его конк​ретных характеристик, которые показывают сущность в целом. Вот по​чему, отвечая на вопрос о том, что представляет сущность кредита, нуж​но рассмотреть:

· структуру кредита;

· стадии движения; основу.

Важно при этом, чтобы раскрываемая сущность кредита выражала его целостность, подходила для всех его проявлений.

I. 1.1 Структура кредита
Как объект исследования кредит состоит из элементов, находящих​ся в тесном взаимодействии друг с другом. Такими элементами являют​ся прежде всего субъекты его отношений. В кредитной сделке субъек​тами отношений являются кредитор и заемщик. Кредитор – сторона кредитных отношений, предоставляющая ссуду. Кредиторами могут стать субъекты, выдающие ссуду, т.е. реально пре​доставляющие нечто во временное пользование. Для этого чтобы вы​дать ссуду, кредитору необходимо располагать определенными сред​ствами. Их источниками могут стать как собственные накопления, так и ресурсы, позаимствованные у других субъектов воспроизводственно​го процесса. В современном хозяйстве банк-кредитор может предоста​вить ссуду не только за счет своих собственных ресурсов, но и за счет привлеченных средств, хранящихся на его счетах, а также мобилизо​ванных посредством размещения акций и облигаций. С образованием банков происходит концентрация кредиторов. Кредиторами выступают лица, предоставившие ресурсы в хозяйство заемщика на определенный срок. Как правило, кредиторами становят​ся добровольно. Случаи, когда ссудополучатель не возвращает кредит в установленные сроки, лишь нарушают добровольность кредитной сдел​ки, приводят к особой системе более жестких отношений с заемщиком. В целом временные границы существования кредиторов определяются сроками кредита, которые зависят от хода процесса воспроизводства. Положение кредитора по отношению к ссужаемым средствам двоя​кое. Собственные ресурсы кредитора, передаваемые на основе кредита, остаются его собственностью. Посколь​ку банки (как кредиторы) работают в основном на привлеченных ре​сурсах, они должны так построить систему кредитования, чтобы обес​печить возврат размещенных ресурсов и их передачу действительным собственникам по их требованию. Это означает, что не только предпри​ятия или индивидуальные ссудополучатели должны возвратить ссуду кредитору (банку), но и сам кредитор обязан возвратить кредит, полу​ченный от своих клиентов. Мобилизация высвободившихся ресурсов кредиторами носит про​изводительный характер, поскольку она обеспечивает их превращение в «работающие» ресурсы. Размещая ссуженную стоимость, кредитор обеспечивает ее производительное использование как для своих соб​ственных целей, так и для целей других участников воспроизводствен​ного процесса. Заемщик – сторона кредитных отношений, получающая кредит и обя​занная возвратить полученную ссуду. Должник и заемщик - близкие, но не одинаковые понятия. Предприятия и отдельные граждане могут, например, задержать оплату коммунальных услуг, налогов, страховых платежей, однако никакого кредитного отношения здесь не возникает. Кредитор в этих случаях ничего не передает, собственником остается тот же субъект. Долг - это состояние не только экономических, но и чисто человеческих отношений; долг - это более широкое понятие, ха​рактеризующее обязанность вообще. Применительно к кредитной сдел​ке речь должна идти не о должнике, а о заемщике. Особое место заёмщика в кредитной сделке отличает его от кре​дитора. Во-первых, заемщик не является собственником ссужаемых средств, он выступает лишь их временным владельцем; заемщик пользуется чу​жими ресурсами, ему не принадлежащими. Во-вторых, заемщик применяет ссужаемые средства как в сфере об​ращения, так и в сфере производства (для приобретения материалов и расширения и модернизации производства). Кредитор же предоставля​ет ссуду в фазе обмена, не входя непосредственно в производство. В-третьих, заемщик возвращает ссужаемые ресурсы, завершившие кругооборот в его хозяйстве. Для обеспечения такого возврата заем​щик так должен организовать свою деятельность, чтобы обеспечить выс​вобождение средств, достаточных для расчетов с кредитором. В-четвертых, заемщик не только возвращает стоимость, получен​ную во временное пользование, но и уплачивает при этом больше, чем получает от кредитора, является плательщиком ссудного процента. В-пятых, заемщик зависит от кредитора, кредитор диктует свою волю. Экономическая зависимость от кредитора заставляет заемщика рационально использовать ссуженные средства, выполнять свои обяза​тельства как ссудополучателя.

Занимая зависимое от кредитора положение, заемщик не теряет своей значимости в кредитной сделке как полноправной стороны. Без заемщика не может быть и кредитора. Заемщик должен не только получить, но и использовать полученные во временное пользование ресурсы, при​чем таким образом, чтобы полностью рассчитываться по своим дол​гам. В этом смысле заемщик - такая производительная сила, от кото​рой зависит эффективное применение ресурсов, полученных во временное пользование.

Вступая в кредитные отношения, кредитор и заемщик демонстриру​ют единство своих целей, единство своих интересов. В рамках кредит​ных отношений кредитор и заемщик могут меняться местами: креди​тор становится заемщиком, заемщик - кредитором. В современном денежном хозяйстве один и тот же субъект может выступать одновре​менно и как кредитор, и как заемщик. Отношения между кредитором и заемщиком, их связь друг с другом представляют собой отношения двух субъектов, выступающих, во-первых, как юридически самостоятельные лица; во-вторых, как участники кредитных отношений, обеспечивающие имущественную ответственность друг перед другом; в-третьих, как субъек​ты, проявляющие взаимный экономический интерес друг к другу. Связи между субъектами кредитных отношений характеризуются устойчивос​тью, постоянством, определяются рамками кредита как целостной сис​темы, как особых отношений, обладающих определенными свойствами.

Заемщиком не может быть любой желающий получить ссуду. Заем​щик должен не только выступать самостоятельным юридическим или физическим лицом, но и обладать определенным имущественным обес​печением, экономически гарантирующим его способность возвратить кредит по требованию кредитора. На практике заемщиками могут быть предприятия, обладающие материальными и денежными ресурсами, а также отдельные лица, подтверждающие свою дееспособность, свой доход как гарантию возврата кредита.

Взаимодействие кредитора и заемщика носит характер единства противоположностей. Как участники кредитной сделки кредитор и за​емщик находятся по разные ее стороны. Кредитор - сторона, предос​тавляющая ссуду, заемщик-сторона, данную ссуду получающая.

Наглядно структура кредита выглядит так:
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Помимо кредиторов и заемщиков, элементом структуры кредитных отношений является объект передачи - то, что передается от кредитора к заемщику и что совершает свой обратный путь от заемщика к креди​тор. Объектом передачи выступает ссуженная стоимость, как особая часть стоимости. Прежде всего, она представляет собой своеобразную нереализованную стоимость.
Высвободившаяся стоимость, оседающая у одного из субъектов кредитных отношений, характеризу​ет замедление ее движения, невоз​можность в данный момент всту​пить в новый хозяйственный цикл. Благодаря кредиту стоимость, вре​менно остановившаяся в своем дви​жении, продолжает путь, переходя к новому владельцу, у которого обо​значилась потребность в ее исполь​зовании на нужды производства и обращения.

Стоимость в рамках кредитных отношений обладает особой доба​вочной потребительной стоимостью. Помимо потребительной стоимо​сти, которая свойственна собственно деньгам или товару, стоимость, совершающая движение между кредитором и заемщиком, приобретает особое качество ускорять воспроизводственный процесс. При помощи кредита у нового владельца ссуженной стоимости отпадает потребность в накоплении в полном объеме собственных ресурсов, обеспечивающих проведение соответствующих хозяйственных мероприятий. Кредит по​зволяет преодолеть барьер накоплений, с помощью которых становит​ся возможным начало или продолжение очередного хозяйственного цикла. Стоимость, авансированная посредством кредита, создает ос​нову для непрерывности кругооборота производственных фондов, уст​раняет простои в их движении и в конечном счете ускоряет воспроиз​водственный процесс.

Важной чертой ссуженной стоимости является ее авансирующий ха​рактер. Кредит, как правило, предвосхищает образование тех доходов, которые должны быть получены заемщиком в его хозяйстве. Практи​чески заемщик обращается к кредитору с просьбой о ссуде не только потому, что в данный момент у него нет свободных денежных средств, но и потому, что он заинтересован в получении доходов, в том числе доходов, которые можно было бы использовать для предстоящих пла​тежей. Вместе с тем не всякое авансирование средств, как это уже отме​чалось, представляет собой кредит. Стоимость авансируется, к приме​ру, и в процессе финансирования затрат за счет средств бюджета, собственных средств хозяйственных организаций.

Средства не только затрачиваются, они в конечном счете рассчита​ны на получение какого-то дохода, того или иного эффекта. Авансиро​вание, хотя и выступает неотъемлемым свойством ряда экономических процессов, не является специфической чертой, присущей только кре​дитным отношениям. Видимо, для того, чтобы стать таковой, оно дол​жно сопровождаться некоторыми дополнительными условиями. К их числу следует прежде всего отнести возвратность и сохранение права собственности кредитора на средства, предоставленные в распоряже​ние ссудополучателя. При отсутствии этих качеств авансирование те​ряет кредитный характер, сливается с процессами, которые свойствен​ны другим экономическим категориям.

Стоимость, «уходящая» от кредитора к заемщику, сохраняется в своем движении. Сохранение стоимости достигается в процессе ее использо​вания в хозяйстве заемщика. Последний должен передать кредитору рав​ноценность (эквивалент), обладающую той же стоимостью и потреби​тельной стоимостью.

Итак, сохранение стоимости является фундаментальным качеством кредита. На практике оно далеко не всегда реализуется. Это может быть прежде всего вызвано инфляционными процессами, которые связаны с переполнением каналов денежного обращения излишними денежными знаками и приводит к снижению покупательной способности денеж​ной единицы. В результате заемщики возвращают ссуду в том же номи​нальном размере, но в уцененном виде. Возвращение кредита в услови​ях инфляции требует особых гарантий от обесценения ссужаемых средств. Такой гарантией на практике часто выступает ссудный про​цент. Банки нередко практикуют взыскание более высокой платы за кредит, страхующей ссудный фонд от обесценения. Положительный про​цент по вкладам населения (выше, чем темп инфляции) также может препятствовать потерям от обесценения, от снижения покупательной способности денежной единицы.

Рассмотренная структура кредита характеризует его целостность. Кредит - это не только кредитор (к примеру, банк), не только заемщик (предприятие) или ссуженная стоимость. Структура кредита как целого предполагает единство его элементов. В экономической литературе это обстоятельство учитывается не в полной мере. Поэтому сущность кре​дита как экономической категории зачастую подменяется сущностью банковского кредита. Обеднение сущности кредита происходит и в том случае, когда в объекте передачи (ссуженной стоимости) видят элемент, достаточный для раскрытия сущности экономического явления. Во всех этих случаях сущность кредита как целостного процесса подменяется сущностью одного из его элементов.
I. 1. 2 Стадии движения кредита

Движение ссужаемой стоимости можно представить следующим образом:

Рк – Пкз – Ик…Вр…Вк… – Пкс,
где Рк – размещение кредита;

Пкз – получение кредита заемщиками;

Ик – его использование;

Вр – высвобождение ресурсов;

Вк – возврат временно позаимствованной стоимости;

Пкс – получение кредитором средств, размещенных в форме кредита.

Подобно тому, как в структуре кредита не следует противопостав​лять один его элемент другому, так и в анализе стадий движения ссу​женной стоимости нельзя искусственно вычленять одну из них, возво​дить в ранг основополагающей при анализе сущности данной экономической категории. В некоторых случаях это требование анали​за нарушается: считается, например, что кредит - это его предоставле​ние (размещение), что кредит - это лишь его использование и, наконец, что кредит - это не первое, не второе, а возврат ссуженной стоимости.

Подобный подход разрывает единство движения кредита. Так, пре​доставление кредита не может быть самоцелью, оно закономерно со​пряжено с возвратным движением, немыслимо без возвращения ссужен​ной стоимости. Предоставление кредита может существовать только ради использования потребительских свойств ссужаемого объекта, его возвращения к исходной точке. Тем не менее размещение кредита в форме предоставления ссуды является исходной стадией движения кре​дита. Ей, как правило, предшествует процесс аккумуляции стоимости. Для того чтобы кому-то передать денежные средства или ценности, их необходимо накопить. Вместе с тем, как отмечалось ранее, в ссуду мо​жет быть размещена стоимость, «уходящая» от своего владельца в процессе реализации товара. Например, передача кредитором товара в хо​зяйство ссудополучателя может быть обусловлена не концентрацией, накоплением у него временно свободных материальных ценностей, а необходимостью продолжить процесс обмена, завершить начатый кругооборот. В этом случае товар, который передается посредством кре​дита покупателю, не выражает собой высвободившуюся ценность. Средства не обязательно могут считаться высвободившимися и в том слу​чае, если они размещаются за счет сокращения вложений в собственное производство.

Размещение кредита (Рк) - важный момент для практики. Кредитор не может раздавать ссуженную стоимость «щедрой рукой» всякому, кто нуждается в дополнительных ресурсах. В каждом отдельном случае у него должна быть уверенность в том, что принятое решение является наибо​лее рациональным вложением кредитных ресурсов. Банки как кредито​ры выдают кредиты в соответствии с требованиями движения кредита как целостного процесса, в соответствии с требованиями завершающей стадии - возвращения ссуды, ее эффективного использования.

Получение кредита заемщиком (Пкз) может использоваться им для достижения разнообразных целей, в том числе для погашения ранее об​разовавшихся долгов. На практике получение ссуды заемщиком может не совпадать с общим размером его потребностей, вызвать необходи​мость обращения к кредитору за новой ссудой, к новым кредиторам. Все эти и другие случаи не упраздняют одного фундаментального свой​ства данной стадии: получение кредита заемщиком удовлетворяет его временные потребности, так как другая сторона кредитных отношений отчуждает, ссужает стоимость на определенное время. Переход стоимо​сти во владение заемщика позволяет ему реализовать потребительную стоимость объекта передачи в процессе использования кредита (Ик).
Высвобождение ресурсов (Вр) характеризует завершение кругооборо​та стоимости в хозяйстве заемщика. Подобно тому, как аккумуляция вре​менно свободных денежных средств предшествовала размещению кре​дита кредитором, так и высвобождение стоимости в хозяйстве заемщика, ее концентрация позволяют ему вернуть временно позаимствованную сто​имость. Однако данная стадия движения, кредита лежит как бы вне от​ношений между кредитором и заемщиком. Высвобождение кредита в хозяйстве заемщика отражает процесс использования стоимости в инте​ресах удовлетворения его временных потребностей. Данная стадия явля​ется материальной базой для вступления кредита в следующую фазу.

Возврат кредита (Вк) выражает переход временно позаимствованной стоимости от заемщика к кредитору. Стоимость, совершившая опреде​ленную «работу» в хозяйстве заемщика, «уходит» от своего временного владельца, переходит к кредитору. В зависимости от характера высво​бождения средств возвратность на данном этапе движения кредита мо​жет быть качественно различной. Если возврат наступил вследствие действительного высвобождения средств, то реально выполнение обяза​тельств заемщика перед кредитором. В этом случае возврат позаимство​ванных средств отражает реальную их возвратность. Если же высвобож​дения стоимости не произошло, а заемщик тем не менее выполняет свои обязательства за счет иного вспомогательного источника, то возникает формальная возвратность. Последняя не обеспечивает своевременного получения подлинного экономического эффекта от использования ссуды, так как с ее помощью не создаются доходы, прибыль в том объе​ме, как это предусматривалось в момент предоставления ссуды.

Получение кредитором стоимости, предоставленной во временное пользование (Пкс), - завершающая стадия движения кредита. По време​ни возврат кредита (Вк) и получение кредитором средств, размещенных в ссуду (Пкс), могут совпадать. Объединяет данные стадии и то, что речь в данном случае идет об одной и той же массе стоимостей: заемщик возвращает определенную сумму долга, такую же сумму долга (с при​ращением в виде процента) получает кредитор. Однако различие инте​ресов кредитора и заемщика делает заключительную фазу движения кредита неоднозначной. Так, для заемщика важно выполнить обяза​тельства перед кредитором, возвратив ему всю сумму кредита. Для кредитора важна не только полнота возврата ранее ссуженной стоимости (в товарной форме), но и сохранение ее потребительских качеств.

Рассмотренные стадии кругооборота ссужаемой стоимости при всей их самостоятельности имеют в известной степени условное значение. Кредит как экономическая категория является единым по своей сути, по характеру движения. Вместе с тем во времени и в пространстве дви​жение стоимости на началах возвратности может и не совпадать. Это и дало возможность обособить отдельные стадии, выразить более обстоятельно «поведение» кредита на каждой из них.

Совокупность рассмотренных стадий позволяет увидеть движение кредита как частей полного кругооборота ссужаемой стоимости, вклю​чающего стадии, относящиеся не только к кредиту. Собственно кре​дитные отношения, как уже отмечалось, возникают в сфере обращения, поэтому к кредиту можно отнести только акты перехода стоимости от кредитора к заемщику и обратно.

I. 2 Основа кредита

Познание сущности кредита предполагает раскрытие его основы. Часто под этим словом понимается та база, на которой зарождаются и развиваются кредитные отношения. Таким материальным осно​ванием кредита в наиболее общем виде обычно считается товарное про​изводство, более конкретно – кругооборот и оборот капиталов субъек​тов производства.
Подобное толкование основы кредита как его базы, его материальной причины имеет определенный смысл, ведь с терми​нологической точки зрения это слово означает основание, фундамент. При такой постановке вопроса очевидно и другое - анализ как бы сме​щается в сторону выяснения причин, которые вызывают образование кредита, нас же интересует сущность кредита.

Определенные плоскости анализа возникают и в том случае, если основа понимается как правила, регулирующие управление кредитным процессом. К ним довольно часто относят принципы кредитования (срочность кредита, его материальная обеспеченность), которые боль​шинство авторов рассматривают как надстроечные элементы, как спо​собы, с помощью которых обеспечивается реализация сущности кре​дитных отношений. Подобное направление анализа имеет полное право на существование, так как в системе кредитования должно быть некое ядро, которое предопределяет все другие составляющие элементы сис​темы. В этом смысле принципы кредитования можно назвать основой, а все другие составляющие его механизма - обоснованными.

Однако для целей анализа сущности подобный подход оказывается недостаточным. При таком понимании основа (как правило, способы кредитования) является объективированной, но не объективной кате​горией. В данном случае интерес представляет не процесс организации кредитных отношений, а их базисная сторона. Основа кредита - это наиболее глубокая часть сущности кредитных отношений, это то, на чем «держится» сущность и чем она определяется. Можно также предполо​жить, что она составляет главное, в сущности, определяющее свойство кредита, влияющее на все другие свойства.

Определяющим звеном, главным в сущности кредита, некоторые иногда считают уплату ссудного процента. На первый взгляд для этого действительно есть серьезные причины: ссудный процент неизбеж​но существует рядом с кредитом, без него кредитная сделка представля​ется противоестественной. Кажется, что нет процента –  нет и кредита.

В современном хозяйстве ссудный процент как бы становится атри​бутом кредита, становится его свойством. Вместе с тем ссудный про​цент порождается не самим кредитом, а круговращением стоимости, которое свойственно капиталу. Это свойство не кредита, а использова​ния средств как капитала. Ссудный процент выражает другое экономи​ческое отношение, отличное от кредита, служит другой экономической категорией, возникающей при определенных условиях. Кредит являет​ся категорией обмена, в то время как ссудный процент выступает рас​пределительной категорией.

В истории развития кредита существуют многочисленные примеры беспроцентных ссуд. В римском праве, например, кредиты подразделя​ются на ссуды, по которым уплачивался процент, и ссуды, по которым процент не взыскивался. В современном хозяйстве беспроцентными за​частую выступают дружеские, личные кредиты (кредиты друзьям, близ​ким знакомым, родственникам). Даже современный банковский кредит может приобретать беспроцентный характер (кредиты инсайдерам -акционерам банка и др.). Беспроцентными в особых случаях могут быть и международные кредиты, предоставляемые в порядке помощи разви​вающимся странам.

Означает ли это, что современный кредит может существовать без ссудного процента? Видимо, нет. Признаком современной системы кре​дитования служит взыскание процента по ссудам. Связано это в том числе и с тем, что банковский кредит предоставляется главным обра​зом на базе привлеченных средств, которые для банка выступают как платные ресурсы. Банки как коммерческие предприятия экономически не могут покупать ресурсы за плату, а продавать свои кредиты на бес​платной основе. Платный характер кредита порождает его движение как капитала. Поэтому и взыскание ссудного процента становится неотъем​лемым правилом современной системы кредитования.

Исходя из представленных суждений, нетрудно заметить, что осно​ва кредита превращается в наиболее принципиальный вопрос, от реше​ния которого зависит понимание сущности кредита.

На наш взгляд, более правильно считать, что основой кредита явля​ется возвратность. Возвратность кредита, вне зависимости от стадий движения ссужаемой стоимости, выступает всеобщим свойством кре​дита. В процессе анализа кругооборота ссужаемой стоимости видно, что возвратность пронизывает все движение кредита, все стадии этого движения, будь то размещение и получение кредита или использование кредита, высвобождение стоимости, либо передача стоимости от заем​щика к кредитору. Возвратность представляет собой специфическое свойство, определяющую черту, присущую кредитным отношениям.

Возвратность не возникает сама по себе: она базируется на матери​альных процессах, на завершении кругооборота стоимости. Однако завершение кругооборота стоимости - это не возврат, высвобождение стоимости лишь подготавливает почву для возврата. Возврат кредита (в отличие от финансов) наступает в тот момент, когда высвободивши​еся средства дают возможность ссудополучателю вернуть денежные средства, полученные во временное пользование. Возвратность выра​жает двусторонний процесс, она одинаково важна как для кредитора, так и для заемщика. Для кредитора ссужение стоимости - это не акт дарения; кредитор только потому и дает деньги (ценность) взаймы, что предполагает неизбежность их обратного притока. Для заемщика по​лучение кредита - это также не дар, ему необходимо так использовать ссуду, чтобы обеспечить своевременное высвобождение стоимости и ее возврат.

При возвратном движении стоимости важна и юридическая сторо​на. Собственность на стоимость, передаваемую на определенный срок, не переходит от кредитора к заемщику. Собственником в кредите оста​ется первоначальный кредитор, заемщик становится лишь временным владельцем ссужаемых средств.

Возвратность кредита - как бы возвратность в квадрате. Первона​чально ссуженная стоимость возвращается, совершая круговращение в хозяйстве заемщика, высвободившиеся в результате такого круговра​щения средства заемщик передает затем своему кредитору. Подобное движение ссуженной стоимости существенно отличает кредит от дру​гих экономических категорий. Оно имеет принципиальное значение для практики: банки, аккумулирующие временно свободные ресурсы, не могут распоряжаться ими как своими капиталами. Собственником де​нежных средств, которые размещает банк на кредитной основе, оста​ются другие юридические и физические лица. Поэтому каждое решение о выдаче кредита должно соотноситься с тем, может ли банк получить обратно денежные средства, которые он разместил в виде кредита. Воз​вратность - объективное свойство. Это означает, что общество не мо​жет ее отменить, не изменив суть сделки. Лишь на базе объективных качеств кредитной сделки можно эффективно управлять кредитными потоками. Банк не имеет права размещать аккумулированные ресурсы на безвозвратной основе, так как он должен возвратить их истинным владельцам.

Возвратность, свойственная кредиту, получает юридическое закреп​ление в соответствующем договоре, который заключают участники кре​дитной сделки и который фиксирует соглашение сторон, юридически закрепляет необходимость возвращения временно позаимствованной стоимости.

На этом анализ основы кредита можно было и завершить, если бы не одна немаловажная проблема. Дело в том, что у кредита есть и соци​ально-экономическая сторона.

Как отмечалось ранее, кредит является порождением общественных потребностей. В этом смысле социально-экономическая основа креди​та заложена в его общественном характере. Вне зависимости от типа общественно-экономических формаций кредит служит их целям. Кредит способствует реализации только таких общественных целей, при которых:

• обеспечивается возвращение ссужаемой стоимости;

• интересы кредитора и заемщика совпадают;

• не допускается превалирование интересов одной из сторон кре​дитных отношений.

Экономическая и социально-экономическая стороны основы креди​та тесно взаимосвязаны друг с другом. Из истории кредита можно при​вести многочисленные примеры, когда акценты на потребности заем​щика в ущерб интересам кредитора в конечном итоге приводили к задержке и даже потере возврата ссуд. Стремление кредитора зарабо​тать на заемщике, поглотить не только прибавочный, но и необходи​мый продукт (например, при ростовщическом кредите) приводило к раз​рушению экономики, фактическому свертыванию данной формы кредитных отношений.

В результате анализа основы кредита его сущность можно опреде​лить как движение стоимости на началах возвратности в интересах реа​лизации общественных потребностей.

Данная характеристика кредита не исключает других определений его сущности. Сущность как выражение специфического имеет немало разнообразных оттенков. Уместить их в одном определении представ​ляется затруднительным. В связи с этим определений сущности кредита может быть несколько, и каждое из них может выражать то или иное его качество, ту или иную деталь, характерную для его структуры, со​става участников, стадий движения и основы кредита. Так, можно пред​положить, что кредит - это:

• взаимоотношения между кредитором и заемщиком;

• возвратное движение стоимости;

• движение платежных средств на началах возвратности;

• движение ссуженной стоимости;

• движение ссудного капитала;

• размещение и использование ресурсов на началах возвратности;

• предоставление настоящих денег взамен будущих денег и др.
I. 3  Виды кредита
На сегодняшний день существует достаточно много видов кредита. Вот основные из них:
Банковский кредит – процесс передачи в ссуду денежных средств. Предоставляется кредитно-финансовыми организациями, имеющими лицензию от Центрального Банка РФ. Заемщиками могут быть юридические и физические лица. Инструментом кредитных отношений выступает кредитный договор, доходом – ссудный или банковский процент.
Коммерческий кредит – это форма кредитных отношений при реализации продукции (работ, услуг, товаров) с отсрочкой платежа. Следствием стало развитие вексельного обращения и безналичных расчетов. Целью коммерческого кредита является ускорение реализации товаров и, конечно, как и цель других предприятий – извлечение максимальной прибыли.
Потребительский кредит – кредитование населения, направленное для ускорения получения определенных благ. В отличие от ссуд, предоставляемых предприятиям для производственных целей, потребительский кредит необходим для удовлетворения потребностей человека.

Государственный кредит – совокупность экономических отношений между государством в лице его органов власти и управления и юридическими и физическими лицами, при которых государство выступает преимущественно заемщиком, а также кредитором и гарантом. Государство прибегает к заимствованию при дефиците госбюджета или для подавления инфляции.

Международный кредит – предоставление денежно-материальных ресурсов одних стран другим во временное пользование. Осуществляется путем предоставления валютных и товарных ресурсов иностранным заемщикам на условиях возвратности и уплаты процентов, чаще в виде займов.

Ростовщический кредит – кредит, который характеризуется сверхвысокими ставками ссудного процента (до 120 – 180 % по ссудам в конвертируемой валюте)
 ит зачастую криминальными методами взыскания с неплательщика.
Овердрафт – кредитование банком заемщика сверх остатка по его текущему счету на определенный срок при договоренности о максимальной сумме задолженности по кредиту. Банк вправе отказать в выдаче ссуды в рамках лимита, если положение дел заемщика ухудшилось. Обычно «кредитная линия» открывается с требованием к заемщику хранить на своем текущем счете минимальный компенсационный остаток – 20% суммы кредита. Банк «привязывает» к себе заемщика, не давая изъять всю сумму кредита или перевести его в другой банк.

Кредит по открытому счету  - продавец отгружает товар и направляет покупателю товарораспорядительные документы, относя сумму задолженности в дебет счета, открытого им на имя покупателя. В обусловленные сроки покупатель погашает задолженность по открытому счету.

Факторинг – разновидность торгово-комиссионной операции, связанной с кредитованием оборотных средств. Заключается в инкассировании дебиторской задолженности покупателя. Факторинг – специфическая разновидность краткосрочного кредитования и посреднической деятельности, предусматривает обслуживание продавца. Цель такого вида кредита – получение средств немедленно или в оговоренный срок вне зависимости от платежеспособности покупателя.
Коротко рассмотрели отдельные виды кредита. Подробнее рассмотрим современные виды кредита, такие как:

· ипотека
· лизинг

· кредитные карточки

I. 3. 1 ЛИЗИНГ.
I. 3.1. 1 Правовые основы лизинга.
I. 3.1. 1 .1Определение лизинговой сделки.

В соответствии со ст. 2 Закона о лизинге лизинг представляет собой вид инвестиционной деятельности по приобретению имущества и передаче его на основании договора лизинга физическим или юридическим лицам за определенную плату, на определенный срок и на определенных условиях, обусловленных договором, с правом выкупа имущества лизингополучателем. Лизинговая сделка определена как совокупность договоров, необходимых для реализации договора лизинга между его субъектами.

Классический вариант лизинговой сделки состоит в заключении двух видов договоров: непосредственно договора лизинга, заключаемого между лизингодателем и лизингополучателем, и договора купли-продажи, который заключают между собой лизингодатель и продавец (поставщик) имущества.
Прежде чем рассмотреть порядок заключения лизинговой сделки, права и обязанности субъектов лизинга, возникающие в связи с исполнением ими заключаемых в процессе лизинговой сделки договоров, дадим определение субъектов лизинга, т. е. участников лизинговой сделки, и предмета лизинга — того имущества, ради приобретения и использования которого и заключаются вышеназванные договоры.

В соответствии со ст. 4 Закона о лизинге субъектами лизинга являются лизингодатель, лизингополучатель и продавец (поставщик). Любой из участников лизинговой сделки может быть резидентом Российской Федерации, нерезидентом Российской Федерации, а также субъектом предпринимательской деятельности с участием иностранного инвестора, осуществляющим свою деятельность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Лизингодателем может выступать как юридическое (лизинговая компания), так и физическое лицо, роль которого в лизинговой сделке сводится к приобретению в собственность имущества и предоставлению его в качестве предмета лизинга лизингополучателю за определенную плату, на определенный срок и на определенных условиях во временное владение и пользование с переходом или без перехода к лизингополучателю права собственности на предмет лизинга.

К лизинговой компании следует относить коммерческие организации (как резидентов, так и нерезидентов Российской Федерации), выполняющие в соответствии со своими учредительными документами функции лизингодателей.

Законом о лизинге допускается привлечение лизинговыми компаниями денежных средств юридических лиц (как резидентов, так и нерезидентов Российской Федерации) для осуществления своей уставной деятельности, что фактически означает увеличение числа участников лизинговой сделки. В соответствии с п. 3 ст. 15 Закона о лизинге в рамках договора лизинга возможно заключение сопутствующих договоров, таких, как договор о привлечении денежных средств, договор залога, договор гарантии, договор поручительства и др.

Лизингополучателем может быть физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с договором лизинга обязано принять предмет лизинга за определенную плату, на определенный срок и на определенных условиях во временное владение и пользование. В отличие от арендатора, состоящего в отношениях традиционного договора аренды, лизингополучатель имеет возможность выбора поставщика и вида необходимого ему оборудования.

Продавцом (поставщиком) в лизинговой сделке называют физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с договором купли-продажи продает лизингодателю в обусловленный срок производимое (закупаемое) им имущество, являющееся предметом лизинга. Договором лизинга может быть предусмотрена передача продавцом (поставщиком) предмета лизинга непосредственно лизингополучателю.

Предмет лизинговой сделки определен Законом о лизинге достаточно четко. Лизинговая сделка может быть заключена в отношении любых непотребляемых вещей, в том числе предприятий и других имущественных комплексов, зданий, сооружений, оборудования, транспортных средств и другого движимого и недвижимого имущества, которое может использоваться для предпринимательской деятельности.

Из данного определения однозначно следует, что предметом договора лизинга, во-первых, не могут быть оборотные активы предприятия, поскольку к ним не подходит определение "непотребляемые", и, во-вторых, им не может быть такой вид внеоборотных активов, как нематериальные активы, поскольку они не имеют материальной, т. е. вещественной формы. Отсюда следует, что в качестве предмета лизинга могут выступать средства труда, относимые действующим законодательством к основным средствам. Однако и здесь существует некоторое ограничение: предметом лизинга не могут быть земельные участки и другие природные объекты, а также имущество, которое федеральными законами запрещено для свободного обращения или для которого установлен особый порядок обращения (п. 2 ст. 3 Закона о лизинге).

I. 3.1. 1 .2Формы, типы и виды лизинга.

Формы лизинга. В качестве основных форм Закон о лизинге называет внутренний лизинг, при котором все участники лизинговой сделки (лизингодатель, лизингополучатель и продавец (поставщик))4 являются резидентами Российской Федерации, и международный лизинг, при котором или лизингодатель, или лизингополучатель является нерезидентом Российской Федерации. Заметим, что поставщик в случае международного лизинга не определен, т. е. он может быть как резидентом, так и нерезидентом Российской Федерации.

Типы лизинга. В основе классификации лизинга по типам лежит срок его осуществления. Различают:

• долгосрочный лизинг — лизинг, осуществляемый в течение трех и более лет;

• среднесрочный лизинг — лизинг, осуществляемый в течение от полутора до трех лет;
• краткосрочный лизинг — лизинг, осуществляемый в течение менее полутора лет.
Таким образом, ст. 7 Закона о лизинге опровергается существовавшее ранее представление о лизинге как о долгосрочной аренде, т. е. аренде, срок которой составляет не менее трех лет.

Виды лизинга. В соответствии с установленной Законом о лизинге классификацией лизинга по видам лизинг может быть финансовым или оперативным.

При финансовом лизинге лизингодатель обязуется приобрести в собственность указанное лизингополучателем имущество у продавца, определенного лизингополучателем, и передать лизингополучателю данное имущество в качестве предмета лизинга за определенную плату, на определенный срок и на определенных условиях во временное владение и пользование. При этом Законом о лизинге определено, что срок, на который предмет лизинга передается лизингополучателю, соизмерим по продолжительности со сроком полной амортизации предмета лизинга или превышает его. По истечении срока действия договора лизинга или до его истечения при условии выплаты лизингополучателем полной суммы, предусмотренной договором лизинга, если иное не предусмотрено договором лизинга, предмет лизинга переходит в собственность лизингополучателя.

При оперативном лизинге лизинговое имущество закупается лизингодателем на свой страх и риск и передается им лизингополучателю в качестве предмета лизинга за определенную плату, на определенный срок и на определенных условиях во временное владение и пользование. По истечении предусмотренного договором срока и при условии выплаты лизингополучателем предусмотренной договором суммы лизинговых платежей предмет лизинга возвращается лизингодателю, при этом лизингополучатель не имеет права требовать перехода права собственности на предмет лизинга. То есть в рамках договора оперативного лизинга лизинговое имущество не может быть передано в собственность лизингополучателя. Это возможно лишь на основании последующего договора купли-продажи. При оперативном лизинге предмет лизинга может быть передан в лизинг неоднократно в течение полного срока амортизации предмета лизинга.

Таким образом, при финансовом лизинге лизингодатель финансирует конкретный проект лизингополучателя, связанный с приобретением в собственность того или иного объекта основных средств, а при оперативном лизинге ситуация похожа на простую аренду, с той лишь разницей, что передаваемое по договору лизинга имущество было приобретено лизингодателем специально для сдачи в лизинг.

Как вариант финансового лизинга возможен лизинг возвратный, особенностью которого является то, что продавец (поставщик) предмета лизинга одновременно выступает и как лизингополучатель. Смысл таких отношений состоит в том, что предприятие, нуждающееся в оборотных средствах и не имеющее возможности их получить иначе, как продав часть своего имущества, продает его лизинговой компании, одновременно заключая с ней договор лизинга на это же имущество и соответственно продолжая им пользоваться.

Типовая схема заключения лизинговой сделки на условиях договора финансового лизинга может быть представлена следующим образом:

· потенциальный лизингополучатель, нуждающийся в определенном объекте основных средств для осуществления своей производственной деятельности, обращается в лизинговую компанию (или к индивидуальному частному предпринимателю, оказывающему услуги лизинга), т. е. будущему лизингодателю, с предложением профинансировать для него приобретение конкретного предмета лизинга у определенного продавца;

· лизингодатель выясняет условия приобретения предмета лизинга и доводит до сведения покупателя (лизингополучателя);

· лизингодатель и лизингополучатель заключают договор лизинга;

· лизингодатель и продавец (поставщик) оборудования заключают договор купли-продажи. Согласно ст. 667 ГК РФ арендодатель по договору финансовой аренды (лизингодатель), приобретая имущество для арендатора (лизингополучателя), должен уведомить продавца о том, что имущество предназначено для передачи его в аренду (лизинг) определенному лицу. Договором купли-продажи определяются сроки, порядок и форма оплаты приобретаемого имущества, а также порядок его поставки (т. е. кому из сторон договора лизинга (лизингодателю или лизингополучателю) продавец обязуется передать предмет лизинга);

· при соблюдении условий договора купли-продажи продавец передает предмет лизинга либо лизингодателю (который в свою очередь передает его лизингополучателю), либо непосредственно лизингополучателю;

· лизингополучатель принимает предмет лизинга от лизингодателя либо продавца (поставщика), использует его в целях, предусмотренных договором лизинга, выплачивая лизингодателю лизинговые платежи в сумме и в сроки, оговоренные договором лизинга.

При заключении договора оперативного лизинга описанная выше схема отношений будет применима с учетом того, что потенциальный лизингополучатель не имеет права требовать от будущего лизингодателя приобретения специально для него у указанного им же поставщика определенного предмета лизинга. Это означает, что чаще всего при заключении договора оперативного лизинга лизингополучатель довольствуется либо тем имуществом, которое имеется у лизингодателя, либо имуществом, которое приобретается последним самостоятельно, т. е. без прямого участия лизингополучателя.

По аналогии с договором субаренды, отношения которого регулируются ст. 615 ГК РФ, Закон о лизинге допускает возможность возникновения в ходе исполнения договора лизинга такого рода отношений, как сублизинг.

В соответствии с п. 1 ст. 8 Закона о лизинге сублизинг представляет собой особый вид отношений, возникающих в связи с переуступкой прав пользования предметом лизинга третьему лицу

Схема отношений, возникающих в процессе исполнения договора сублизинга, состоит в том, что лицо, осуществляющее сублизинг, заключает два договора — договор лизинга с лизингодателем и договор сублизинга с лизингополучателем, являясь, таким образом, одновременно лизингополучателем предмета лизинга по договору лизинга и лизингодателем того же предмета лизинга по договору сублизинга. При этом письменное согласие лизингодателя (собственника предмета лизинга) на передачу лизингополучателем (лицом, осуществляющим сублизинг) предмета лизинга в сублизинг третьему лицу (лизингополучателю по договору сублизинга) является обязательным условием.

Допускаемая Законом о лизинге переуступка лизингополучателем своих прав по договору лизинга (в данном случае — права пользования предметом лизинга) отнюдь не означает возможность переуступки его обязательств (в данном случае ~ обязательств по выплате лизингодателю лизинговых платежей).

Содержащаяся в Законе о лизинге ст. 18 "Переуступка прав и обязательств участниками договора лизинга третьим лицам", несмотря на свое название, не содержит информации о порядке переуступки обязательств по договору лизинга. Кроме того, переуступка лизингополучателем третьему лицу своих обязательств по выплате лизинговых платежей третьему лицу запрещена п. 3 ст. 8 Закона о лизинге.

Законом о лизинге конкретно не определен вид лизинга, при котором лизингополучатель имеет возможность вступить с третьим лицом в отношения сублизинга. Однако, исходя из того, что в соответствии с п. 2 ст. 18 Закона о лизинге уступка прав лизингополучателем при осуществлении оперативного лизинга не допускается, можно утверждать, что договор сублизинга может быть заключен только в том случае, если лицо, осуществляющее сублизинг (лизингополучатель), состоит с лизингодателем в отношениях договора финансового лизинга.

Определяющие факторы финансового и оперативного лизинга приведены в таблице:

СРАВНЕНИЕ ФИНАНСОВОГО ЛИЗИНГА С ОПЕРАТИВНЫМ

	Фактор
	Финансовый лизинг
	Оперативный линг

	Инициатива приобретения лизингодателем предмета лизинга
	По указанию лизингополучателя
	Самостоятельно, на свой страх и риск

	Срок договора
	Соизмерим со сроком полной амортизации предмета лизинга или превышает его
	Как правило, значительно меньше срока полной амортизации предмета лизинга

	Балансовый учет предмета лизинга
	По соглашению сторон (либо у лизингодателя, либо у лизингополутеля)
	У лизингодателя

	Завершение договора
	Предмет лизинга переходит в собственность лизингополучателя
	Предмет лизинга возвращается лизингодателю Переход права собственности возможен на основании договора купли-продажи

	Уступка лизингополучателем третьему лицу прав по договору лизинга (в частности по договору сублизинга)
	Допускается
	Не допускается

	Уступка лизингополучателем третьему лицу обязательств по договору лизинга
	Не допускается
	Не допускается


I. 3.1. 1 .3 Лицензирование лизинговой деятельности.
 
В соответствии со ст. 6 Закона о лизинге  лизинговая деятельность, заключающаяся в выполнении лизингодателем функций по договору лизинга, осуществляется лизингодателями (лизинговыми компаниями или гражданами, зарегистрированными в качестве ИП) на основании специальных разрешений (лицензий), полученных в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
Основы лицензирования и виды деятельности, подлежащие обязательному лицензированию, определены Федеральным законом от 25 сентября 1998 г. № 158-ФЗ "О лицензировании отдельных видов деятельности", порядок лицензирования лизинговой деятельности — Положением о лицензировании лизинговой деятельности в Российской Федерации, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 26 февраля 1996 г. № 167 [12], которое применяется в части, не противоречащей Федеральному закону № 158-ФЗ.

В соответствии с Законом № 158-ФЗ срок действия лицензии устанавливается соответствующим положением о лицензировании конкретного вида деятельности, но не может быть менее чем три года (установление меньшего срока возможно только по заявлению соискателя лицензии, т. е. юридического лица или индивидуального предпринимателя, обратившихся в лицензирующий орган с заявлением о выдаче лицензии)

Согласно п. 18 Положения о лицензировании лизинговой деятельности лицензия на осуществление лизинговой деятельности выдается на срок до пяти лет, а по заявлению лизинговой компании может выдаваться на меньший срок, но не менее одного года. Для получения лицензии лизинговая компания должна представить в лицензионный орган следующие документы (п.8 Положения):

· заявление установленного образца о выдаче лицензии с указанием наименования и организационно-правовой формы лизинговой компании, ее юридического адреса, номера расчетного счета, наименования обслуживающего банка и срока действия лицензии;

· копии учредительных документов лизинговой компании;

· копию свидетельства о государственной регистрации лизинговой компании;

· справку налогового органа о постановке лизинговой компании на учет;

· документ, подтверждающий факт оплаты уставного капитала лизинговой компании;

· баланс лизинговой компании за предыдущий отчетный период (квартал) и отчет о результатах ее финансовой деятельности за указанный период (кроме вновь создаваемых лизинговых компаний);

· копию акта последней аудиторской проверки лизинговой компании или ее проверки налоговым органом (кроме вновь создаваемых лизинговых компаний);

· документ, подтверждающий факт оплаты процедуры рассмотрения заявления.

Лицензирование лизинговой деятельности нерезидентов Российской Федерации должно осуществляться после их постановки на учет в целях налогообложения на территории Российской Федерации.

I.  1. 4 Договор лизинга: содержание и порядок оформления.
 
Независимо от предполагаемого срока договор лизинга заключается в письменной форме (прил. 4). Составление и заключение договора лизинга является решающим моментом, определяющим дальнейшие взаимоотношения его сторон. В качестве основного требования, предъявляемого к оформлению договора, можно назвать максимальную простоту изложения его положений с целью избежания их двусмысленного трактования.
Вообще говоря, договор может классифицироваться как договор лизинга только в том случае, если он содержит указания на наличие инвестирования денежных средств в предмет лизинга и на наличие передачи предмета лизинга лизингополучателю. При отсутствии в договоре указанных признаков он не может быть расценен как договор лизинга и регулироваться Законом о лизинге.

Существуют определенные ограничения на совмещение обязательств участниками лизинга. Так, в рамках системы договоров, в соответствии с которыми осуществляется лизинг, в отношении конкретного предмета лизинга не допускается совмещение обязательств лизингодателем и лизингополучателем по договору лизинга, а также кредитором и лизингополучателем предмета лизинга, за исключением возвратного лизинга.

Содержание договора лизинга определено ст. 15 Закона о лизинге. В названии договора лизинга должно обязательно присутствовать определение его формы, типа и вида. Законом о лизинге определены следующие существенные положения, которые должен содержать договор лизинга:

· точное описание предмета лизинга;

· объем передаваемых прав собственности. 

· наименование места и указание порядка передачи предмета лизинга;

· указание срока действия договора лизинга;

· порядок балансового учета предмета лизинга. 

· порядок содержания и ремонта предмета лизинга. 

· перечень дополнительных у слуг, предоставленных лизингодателем на основании договора комплексного лизинга. 

В соответствии со ст. 7 Закона о лизинге под дополнительными услугами следует понимать услуги любого рода, оказанные лизингодателем как до начала пользования, так и в процессе пользования предметом лизинга лизингополучателем, а именно:

· приобретение у третьих лиц прав на интеллектуальную собственность ("ноу-хау", лицензионных прав, прав на товарные знаки, марки, программное обеспечение и др.);

· приобретение у третьих лиц товарно-материальных ценностей, необходимых в период проведения монтажных (шефмонтажных) и пусконаладочных работ;

· осуществление монтажных (шефмонтажных) и пусконаладочных работ в отношении предмета лизинга, обучение персонала;

· послегарантийное обслуживание и ремонт предмета лизинга;

· подготовка производственных площадей и коммуникаций, услуги по проведению работ, связанных с установкой (монтажом) предмета лизинга;

· другие работы и услуги, без оказания которых невозможно использовать предмет лизинга.

Кроме перечня оказываемых дополнительных услуг договор должен содержать информацию об их объеме и стоимости;

• указание общей суммы договора лизинга и размера вознаграждения лизингодателя;

• порядок расчетов (график платежей). 

• определение обязанности лизингодателя или лизингополучателя застраховать предмет лизинга от связанных с договором лизинга рисков, если иное не предусмотрено договором.

Кроме перечисленных положений, договор лизинга должен содержать:

• описание обстоятельств, которые стороны считают бесспорным и очевидным нарушением обязательств и которые ведут к прекращению действия договора лизинга и имущественному расчету;

• описание процедуры изъятия (возврата) предмета лизинга;

• информацию о том, кем осуществляется выбор продавца и приобретаемого имущества (предмета лизинга). В случае выполнения этой обязанности лизингополучателем лизингодатель не несет за выбор никакой ответственности;

Может предусматривать:

• отсрочку лизинговых платежей на срок не более чем шесть месяцев (180 дней) с момента начала использования предмета лизинга;

• право лизингополучателя продлить срок лизинга с сохранением или изменением условий договора лизинга.

Отметим, что в случае приобретения предметов лизинга, подлежащих регистрации в государственных органах (транспортных средств, оборудования повышенной опасности и др.), они регистрируются по соглашению сторон на имя лизингодателя или лизингополучателя. Понятно, что регистрация предмета лизинга на имя лизингополучателя имеет смысл только в случае финансового лизинга.

I. 3. 1. 2 Экономическое содержание лизинга.
I. 3. 1. 2 . 1Формирование доходов и расходов лизингодателя.
 
В соответствии со ст. 27 Закона о лизинге лизинг по своему экономическому содержанию относится к прямым инвестициям, в ходе исполнения которых лизингополучатель обязан возместить лизингодателю инвестиционные затраты (издержки), осуществленные в материальной и денежной форме, и оплатить вознаграждение.

Общая сумма возмещения инвестиционных затрат (издержек) и сумма вознаграждения представляют собой общую сумму лизингового договора, которая погашается лизингополучателем посредством лизинговых платежей.

Все инвестиционные затраты лизингодателя должны быть обоснованы.

Перечень расходов лизингодателя, составляющих инвестиционные затраты (издержки), определен п. 2 ст. 27 Закона о лизинге. Инвестиционные затраты (издержки) — это расходы и затраты лизингодателя, связанные с приобретением предмета лизинга и использованием его лизингополучателем.

К инвестиционным затратам относятся:

· стоимость предмета лизинга;

· налог на имущество;

· расходы на транспортировку и установку, включая монтаж и шефмонтаж, если иное не предусмотрено договором лизинга;

· расходы на обучение персонала лизингополучателя работе, связанной с предметом лизинга, если иное не предусмотрено договором лизинга;

· расходы на таможенное оформление и оплату таможенных сборов, тарифов и пошлин, связанных с предметом лизинга;

· расходы на хранение предмета лизинга до момента ввода его в эксплуатацию, если иное не предусмотрено договором лизинга;

· расходы на охрану предмета лизинга во время транспортировки и его страхование, если иное не предусмотрено договором лизинга;

· страхование от всех видов риска, если иное не предусмотрено договором лизинга;

· расходы на выплату процентов за пользование привлеченными средствами и отсрочки платежей, предоставленные продавцом (поставщиком);

· плата за предоставление лизингодателю гарантий и поручительств, подтверждение расчетно-платежных документов третьими лицами в связи с предметом лизинга;

· расходы на содержание и обслуживание предмета лизинга, если иное не предусмотрено договором лизинга;

· расходы на регистрацию предмета лизинга, а также расходы, связанные с приобретением и передачей предмета лизинга;

· расходы на создание резервов в целях капитального ремонта предмета лизинга;

· комиссионный сбор торгового агента;

· расходы на передачу предмета лизинга;

· расходы на оказание возникающих в ходе реализации комплексного лизинга дополнительных услуг;

· иные расходы, без осуществления которых невозможно нормальное использование предмета лизинга.

Вознаграждение лизингодателю, составляющее часть суммы договора лизинга, включает в себя оплату услуг по осуществлению лизинговой сделки и процент за использование собственных средств лизингодателя, направленных на приобретение предмета лизинга и (или) на выполнение дополнительных услуг (при комплексном лизинге).

Сумма вознаграждения лизингодателя, т. е. разница между общей суммой договора (или совокупности договоров) и инвестиционными затратами (издержками), в соответствии с п. 1 ст. 32 Закона о лизинге представляет собой доход лизингодателя по конкретному договору лизинга (или по совокупности договоров). Однако инвестиционные затраты (издержки) — далеко не все расходы, которые несет лизингодатель в процессе осуществления лизинговой деятельности, и, следовательно, доход лизингодателя по совокупности договоров лизинга еще не является его прибылью от осуществления уставной деятельности. Наряду с инвестиционными затратами (издержками), т. е. затратами по каждому конкретному договору, лизингодатель несет расходы, также относящиеся к предпринимательской деятельности, но непосредственно не связанные с осуществлением операций по конкретному договору лизинга и, следовательно, не входящие в сумму лизинговых платежей (например, заработная плата персонала, амортизация основных средств, используемых в процессе осуществления уставной деятельности, и т. д.). Таким образом, прибылью лизингодателя является разница между его доходами и расходами на осуществление основной деятельности, не входящими в сумму лизинговых платежей.
I. 3. 1. 2 . 2Лизинговые платежи: состав и порядок расчета
 
Лизинговый платеж представляет собой форму осуществления взаиморасчетов лизингодателя и лизингополучателя по сумме лизингового договора.

В договоре по соглашению сторон устанавливаются:

· размер лизинговых платежей;

· форма осуществления (денежная или натуральная). Возможность осуществления расчетов по лизинговым платежам в натуральной форме, т. е. продукцией, производимой с помощью предмета лизинга, предусмотрена п. 2 ст. 28 Закона о лизинге. Цена на такую продукцию определяется по соглашению сторон договора лизинга;

· способ осуществления (равными долями, в уменьшающихся или увеличивающихся размерах);

· периодичность выплат (ежегодно, ежеквартально, ежемесячно, еженедельно).

Обязательство по уплате лизинговых платежей возникает у лизингополучателя с момента начала использования предмета лизинга. Платежи перечисляются непосредственно лизингодателю в сроки, оговоренные договором лизинга. Договором может быть предусмотрена отсрочка лизинговых платежей на срок не более чем шесть месяцев (180 дней) с момента начала использования предмета лизинга. Предполагается, что этого срока достаточно лизингополучателю для того, чтобы посредством использования лизингового оборудования получить сумму прибыли, достаточную для уплаты первого взноса лизингодателю.

Состав лизинговых платежей определен п. 2 ст. 29 Закона о лизинге:
· плата за основные услуги (процентное вознаграждение) лизингодателя;

· амортизация имущества за период, охватываемый сроком договора;

· инвестиционные затраты (издержки);

· оплата процентов за кредиты, использованные лизингодателем на приобретение имущества (предмета лизинга);

· плата за дополнительные услуги лизингодателя, предусмотренные договором;

· налог на добавленную стоимость;

· страховые взносы за страхование предмета лизингового договора, если оно осуществлялось лизингодателем;

· налог на это имущество, уплаченный лизингодателем.

Присутствие в данном перечне инвестиционных затрат (издержек) вряд ли оправданно, так как все инвестиционные затраты капитального характера, составившие стоимость предмета лизинга, войдут в состав лизинговых платежей в виде амортизационных отчислений, затраты же текущего характера выделены в перечне как самостоятельные элементы.

Рассмотрим алгоритм расчета лизинговых платежей, предложенный Методическими рекомендациями по расчету лизинговых платежей, утвержденными Минэкономики России 16 апреля 1996 г. по согласованию с Минфином России (далее — Рекомендации). Напомним, что указанные Рекомендации касаются договора финансового лизинга и применяются в части, не противоречащей ГК РФ и Закону о лизинге.

В соответствии с Рекомендациями лизинговые платежи могут начисляться одним из следующих методов:

• метод "с фиксированной общей суммой ", при котором общая сумма платежей начисляется равными долями в течение всего срока договора в соответствии с согласованной сторонами периодичностью;

• метод "с авансом ", когда лизингополучатель при заключении договора выплачивает лизингодателю аванс в согласованном сторонами размере, а остальная часть общей суммы лизинговых платежей (за минусом аванса) начисляется и уплачивается в течение срока действия договора, как и при начислении платежей с фиксированной общей суммой;

• метод "минимальных платежей", когда в общую сумму платежей включаются сумма амортизации лизингового имущества за весь срок действия договора, плата за использованные лизингодателем заемные средства, комиссионное вознаграждение и плата за дополнительные услуги лизингодателя, предусмотренные договором, а также стоимость выкупаемого лизингового имущества, если выкуп предусмотрен договором.

Поскольку некоторые составляющие лизинговых платежей (размер платы за используемые кредиты, размер комиссионного вознаграждения лизингодателю пр.) с годами могут изменяться, а начисление платежей в течение всего срока договора производится равными долями, Рекомендациями предложена следующая последовательность их расчета:

• рассчитываются размеры лизинговых платежей по годам, охватываемым договором лизинга;

• рассчитывается общий размер лизинговых платежей за весь срок договора лизинга как сумма платежей по годам;

• рассчитываются размеры лизинговых взносов в соответствии с выбранной сторонами периодичностью взносов, а также согласованными ими методами начисления и способом уплаты.

I. 3. 2 КРЕДИТНЫЕ КАРТЫ.

I. 3. 2 . 1Общее описание.
Идею кредитной карточки первым выдвинул Эдуард Беллами (Edward Bellamy) в книге "Взгляд в прошлое" (Looking Backward), вышедшей в свет в 1888 г., а первые попытки практического внедрения картонных кредитных карточек были сделаны в США предприятиями розничной торговли и нефтяными компаниями еще в двадцатые годы. Недолговечность картонных карточек заставила искать им замену, и десятилетием спустя начали появляться первые металлические, а затем и пластиковые карточки с тиснением. Тиснение позволило частично автоматизировать процесс обслуживания этих карточек, поскольку с карточек можно было делать оттиски и переносить информацию о владельце на заранее отпечатанные чеки (слипы). В послевоенные годы появились пластиковые карточки таких известных компаний как Diners Club и American Express. В шестидесятые годы на пластиковых карточках стали помещать магнитную полосу, на которой записывалась информация. 


В ходе развития пластиковых карт возникли разные виды пластиковых карточек, различающихся назначением, функциональными и техническими характеристиками.


С точки зрения механизма расчета выделяются двусторонние и многосторонние системы. Двусторонние карточки возникли на базе двусторонних соглашений между участниками расчетов, где владельцы карточек могут использовать их для покупки товаров в замкнутых сетях, контролируемых эмитентом карточек (универмаги и т.д.). В отличие от этого многосторонние системы, которые возглавляют национальные ассоциации банковских карточек, а также компании, выпускающие карточки туризма и развлечений, предоставляют владельцам карточек возможность покупать товары в кредит у различных торговцев и организаций сервиса, которые признают эти карточки в качестве платежного средства. Карточки этих систем так же позволяют получать кассовые авансы, пользоваться автоматами для снятия наличных денег с банковского счета и т.д.


Другое деление карточек определяется их функциональными характеристиками. Здесь различаются кредитные и дебетовые карточки. 


Наиболее распространенными карточками в мире являются карточки платежных систем VISA, Eurocard-Mastercard, American Express. Карточка - это прежде всего удобный инструмент безналичных расчетов. Кроме приобретения потребительских товаров и услуг карточки также используются для получения наличных в банке или банкомате.

Пластиковые карточки очень разнообразны. Их различают по носителям информации (магнитная полоса или микросхема), возможности совершать определенные операции, не прибегая к услугам банка.


Основные виды - это кредитные и дебетовые. Кредитные карточки выпускаются для платежеспособных потребителей. Их использование позволяет им иметь автоматически возобновляемый кредит без специального обеспечения для покупок. Они могут также применяться для получения кредита в форме наличности в тех финансовых учреждениях, которые являются членами соответствующей системы. К потенциальным владельцам предъявляются достаточно жесткие требования в отношении их кредитоспособности. При принятии решения о выдаче тому или иному лицу кредитной карточки банк тщательно проверяет и анализирует такие данные, как средний годовой доход, кредитная история, жилищные условия, род занятий, семейное положение, наличие банковского счета и т.д.


Дебетовую карточку именуют также карточкой наличных средств или карточкой активов. Дебетовая карточка, как и кредитная, имеет на магнитной полосе фамилию и имя владельца как клиента определенного финансового учреждения. В отличие от кредитной, дебетовая карточка является для ее владельца удобным средством проведения платежных операций путем прямого уменьшения размеров его финансовых активов. 


Различаются индивидуальные и корпоративные карточки. Индивидуальные выдаются отдельным клиентам банка и могут быть “стандартными” или “золотыми”. Последние предназначаются для лиц с высокой кредитоспособностью предусматривают множество льгот для пользователей. Корпоративная карточка выдается организации (фирме), которая на основе этой карточки может выдать индивидуальные карточки избранным лицам (руководителям или просто ценным сотрудникам). Им открываются персональные счета, “привязанные” к корпоративному карточному счету. Ответственность перед банком по корпоративному счету несет  организация, а не индивидуальные владельцы карточек.


Еще одна классификация кредитных карточек связана с их технологическими особенностями. Наиболее распространены карточки двух видов - с магнитной полосой и со встроенной микросхемой (chip card - чиповая карта, smart card - смарт карта, “умная” карта)


Карточки с магнитной полосой имеют на обороте магнитную полосу, где записаны данные, необходимые для идентификации личности владельца карточки при ее использовании в банковских  автоматах и электронных терминалах  торговых учреждений. Когда карточка вставлена в соответствующее считывающее устройство, индивидуальные данные владельца передаются по коммуникационным сетям для получения разрешения на осуществление сделки.


На одной из дорожек  записан персональный идентификационный номер - ПИН, который вводится владельцем карточки с помощью специальной клавиатуры при использовании им банковских автоматов.  Набранные цифры сравниваются с ПИН-кодом, записанным на полосе. В случае их несовпадения владельцу дается возможность сделать еще несколько попыток набора ПИН-кода. Затем карточка изымается или возвращается владельцу (евро-карта).


Карточка с микросхемой (chip card, smart card) была изобретена во Франции в 1974г. и получило большое распространение в этой стране и за рубежом. Встроенная в карточку микросхема (чип) является хранителем информации, которая записывается заранее, а затем может обновляться в момент совершения сделки. Это расширяет функциональные возможности карточки и повышает ее надежность.


На основании записанных в чипе сведений сделка по карточке может осуществляться без непосредственной связи с центральным процессором банковской компьютерной системы в момент совершения операции. Поскольку карточка сама хранит в памяти сумму средств, имеющихся на банковском счете, то авторизации здесь не требуется: если лимит превышен, сделка просто не состоится. 


Смарт-карты имеют относительно высокую стоимость (в 5-7 раз выше по сравнению с магнитной карточкой). Кроме того, их введение в оборот в странах, которые с начала создания системы карточных расчетов ориентировались на магнитные карточки, затруднено. Там установлены десятки и сотни тысяч единиц  оборудования, не приспособленного для считывания информации с микросхемы, а замена этого оборудования на устройства, совместимые со смарт-картами, потребовала бы крупных капиталовложений. Поэтому эксперты не ожидают быстрого внедрения смарт-карт в таких странах как США, Канада, Бельгия и т.д., хотя эксперименты по разработке международного стандарта на эти карточки проводятся крупнейшими карточными ассоциациями мира.

I. 3. 2 . 2 Расчеты по банковским карточкам
I. 3. 2 . 2 . 1Схема операций с банковской кредитной карточкой.
Основные участники системы карточных расчетов:

· владелец карточки;

· банк-эмитент;

· предприятие торговли или сферы услуг (торговец);

· банк-эквайр (банк обслуживающий торговое предприятие);

Права и обязанности сторон в системе карточных расчетов.

Владелец карточки:

· может использовать карточку для оплаты товаров или услуг, предлагаемых другими участниками карточного соглашения, а так же получения у банка кредита в налично-денежной форме в пределах установленного лимита

· может погасить свою задолженность банку по покупкам в течении льготного периода без уплаты процентов

· может воспользоваться продленным кредитом банка (за пределами льготного периода с уплатой установленных процентов)

· обязан погасить долг и проценты в соответствии со схемой, определяемой соглашением.

Банк эмитент карточки (здесь и эквайр):

· выдает карточку после тщательной проверки финансового положения и оценки кредитоспособности клиента

· открывает владельцу карточки специальный счет, на котором учитываются все операции с карточкой

· ежемесячно высылает клиенту выписку с указанием размеров задолженности, сумм и сроков погашения долга

· обязуется оплачивать счета торгового предприятия по покупкам сделанным с применением карточек за вычетом комиссионных сборов (дисконта)

· может отказаться от оплаты торговых счетов, если нарушены какие-либо условия соглашения (например, превышен лимит покупки без соответствующего разрешения на это банка эмитента).

· Торговое предприятие, участвующее в соглашении:

· обязуется принимать карточки  в уплату за товары и услуги и проводить авторизацию (получать разрешение) в предусмотренных соглашением случаях

· обязуется изъять карточку, если есть подозрения, что предъявитель не является законным его владельцем.

· может предъявлять банку для оплаты торговые счета для получения по ним денег немедленно

· обязан хранить конфиденциальную информацию о клиенте.


Рассмотрим общие правила работы с кредитной карточкой.

1. Клиент банка представляет в банк заявку на получение банковской кредитной карточки. Форма заявки определяется банком. Сведения, приведенные клиентом, используются банком для оценки кредитоспособности клиента и определения величины устанавливаемого лимита.

2. При положительном решении вопроса банк открывает клиенту специальный карточный счет. Одновременно изготавливается персональная пластиковая карточка, на которую заносится необходимая информация: фамилия и имя владельца, номер карточного счета, срок действия карточки.

3. Банк- эмитент устанавливает два вида ограничений:

· общий кредитный лимит суммы непогашенной задолженности по карточному счету, который должен соблюдаться в течении всего периода действия карточки

· разовый лимит на сумму одной покупки.


Различным клиентам устанавливаются разные кредитные лимиты в соответствии с принятыми банком стандартами кредитоспособности.

В момент покупки товара  или услуги владелец карточки предъявляет карточку. Продавец печатает торговый  счет, на котором с помощью специального устройства отпечатываются сведения с карточки. Торговый счет изготавливается в трех экземплярах. Первый экземпляр получает владелец карточки, второй остается у продавца, третий отсылается банку - эквайру. Банк торговца (эквайр) получает от своего клиента ежедневно или в другие установленные сроки надлежащим оформленные торговые счета. Эти счета рассматриваются банком как эквивалент денежных сумм, которые подлежат немедленному зачислению на счет торговца.
При оплате счетов с торговца удерживается особая комиссия (дисконт) в размере от 2 - 5% от суммы сделки. В конце каждого месяца банк осуществляет процедуру биллинга, то есть посылает владельцу карточки специальную выписку с его карточного счета с указанием всех операций, произведенных за период, а так же сумм и сроков погашения задолженности.

I. 3. 2 .  3 Банки: эмитент и эквайр

В системах банковских карточек проводится четкое функциональное разграничение между банками – эмитентами карточек и банками – эквайрами. Первые обслуживают владельцев карточек, открывают им специальные счета, вторые – предоставляют комплекс услуг торговым предприятиям и сервисным фирмам, принимающим карточки в оплату товаров и услуг.
Банк-эмитент.
Основные функции банка-эмитента сводятся к следующему:
· Выпуск карточек (кодирование и запись персональных данных владельца карточки, высылка карточки клиенту, возобновление карточки);

· Анализ кредитоспособности (оценка финансового положения заявителя, открытие карточного счета, определение кредитного лимита);

· Авторизация (ответ на запрос торговца о возможности совершения сделки);

· Биллинг (подготовка и высылка владельцу карточки выписки с указанием сумм и сроков погашения задолженности);

· Взыскание просроченной задолженности и контроль превышения кредитного лимита;

· Работа с клиентами;

· Обеспечение безопасности и контроль за мошенничеством;

· Маркетинг. 

Эмиссия карточек. Положительное решение по заявке клиента на получение карточки выносится после тщательного изучения его финансового положения и оценки риска неплатежа. Если результаты анализа неблагоприятны для клиента, ему могут предложить дебетовую карточку для снятия наличных денег со счета. Если же кредитоспособность клиента оценена положительно, вся существующая о нем информация вводится в компьютер. В него заносится фамилия и имя клиента, его постоянный адрес, номер в системе социального страхования, кредитный лимит, номер карточного счета и срок возобновления карточки. Одновременно подготавливается магнитная лента, необходимая для изготовления карточки клиента.

Биллинг. Банк-эмитент периодически, обычно раз в месяц, посылает клиенту особый документ – выписку с его кредитного счета, где указываются комиссионные сборы, которые клиент должен уплатить банку в связи с проведением операции, обязательную минимальную сумму погашения долга и новый остаток задолженности. Выписка должна быть выслана банком клиенту не позднее чем за 14 дней до наступления даты платежа.

Банк-эквайр.

Обязанности банка-эквайра определяются его ролью по обслуживанию торговых участников карточных систем. Его основные функции:

· Обработка счетов, предоставленных в банк торговцем по операциям с карточками;

· Обмен информацией о сделках и уплата комиссионных в пользу банка-эмитента;

· Рассмотрение заявок торговцем на присоединение к системе расчетов, анализа кредитоспособности новых и уже имеющихся торговцев, проверка торговцев, подозреваемых в мошенничестве;

· Маркетинг, помощь торговцам в приобретении оборудования для пластиковых карточек;

I. 3. 2 .  4 Использование банковских карточек.
В нашу страну первые кредитные карточки проникли вместе с иностранными туристами и бизнесменами в конце 60-х годов. Работа с ними была возложена на специальный отдел Госкоминтуриста СССР. Как практически любая операция, связанная с валютой, работа с карточками была строго регламентирована и находилась под бдительным государственным оком. В пределах страны карточки не выпускались - вся работа с ними сводилась к организации расчетов с карточками международных систем, которые принимались в некоторых валютных магазинах и гостиницах.

Сегодня независимые коммерческие банки России, имея полную свободу действия в отношении пластиковых карточек, предлагает своим клиентам карточки как международные, так и российские. В силу сложившихся обстоятельств в России в основном выпускаются не кредитные, а дебетовые карточки. Для того чтобы получить подобную карточку, клиенту банка необходимо положить на специальный счет определенную договором сумму. В процессе пользования карточкой с этого счета будут списываться соответствующие суммы. Кроме того, клиент платит за получение самой карточки, за ее обслуживание, а также определенную комиссию при обналичивании. 

В целом спектр предлагаемых банками карточек достаточно широк. Многие банки предпочитают диверсифицировать свою деятельность и сочетают выпуск международных карточек с членством в российских платежных системах. 

На территории России действуют десятки локальных, региональных и межрегиональных платежных систем, не говоря уже о ведущих международных. Количество держателей карточек российских платежных систем исчисляется в совокупности многими сотнями тысяч. Десятки тысяч точек приема на территории всей страны работают с банковскими карточками национальных и международных платежных систем. Первый российский банк –  Сбербанк РФ –  был принят в Ассоциацию VISA в 1988 г. Оценивая ситуацию на рынке внутрироссийских карточек, можно говорить об устойчивом, хотя и не оправдавшем некоторых особенно смелых прогнозов, росте. 

Надо отметить, что в настоящее время карточки становятся дешевле, то есть снижаются тарифы за выдачу карточек и растет доля дешевых для клиента дебетовых карточек, как VISA, Mastercard.

Основная задача - сделать банковскую карточку поистине массовой, добиться, чтобы она стала привычным платежным инструментом для каждой российской семьи. Именно это будет мощным стимулом развития розничного финансового рынка, даст российской банковской системе новые возможности в плане мобилизации денежных средств населения, привлечет относительно недорогие кредитные ресурсы. Каждая из платежных систем, каждый банк-эмитент решают эту задачу по-своему. Конкурентная борьба на рынке банковских карточек идет, в конечном счете, во благо всем участникам рынка, так как заставляет постоянно думать об эффективности деятельности и о привлекательности услуг платежной системы для клиентов и коммерсантов. Однако оборотной стороной конкуренции выступает не только дробление рынка, но и нескоординированность усилий участников рынка по его развитию. В то же время существует целый ряд задач, решение которых не под силу ни одному из субъектов рынка банковских карточек в отдельности. Решать эти задачи необходимо, и в их скорейшем и наиболее эффективном решении заинтересован каждый, кто работает с банковскими карточками.
I. 3. 3 ИПОТЕКА.

I. 3. 3 . 1 Понятие ипотеки.

Гражданское законодательство СССР такого понятия, как ипотека не знало. Как средство обеспечения исполнения гражданско-правовых обязательств допускался залог. Административно-командная экономика СССР и РСФСР не нуждалась в частноправовых механизмах, да и оборот недвижимости между гражданами отнюдь не поощрялся, то залог недвижимости в частности — не имел широкого применения, и поэтому не был предметом детального законодательного регулирования.

На основании 2 Главы закона «О залоге» Ипотекой признается залог предприятия, строения, здания, сооружения или иного объекта, непосредственно связанного с землей, вместе с соответствующим земельным участком или правом пользования им.
Законом «Об ипотеке» введено в российское гражданское законодательство множество нововведений. Как главнейшие новеллы Закона необходимо выделить следующие:

Согласно статьям 1, 2 и 3 закона ипотекой могут обеспечиваться лишь денежные требования. Требования же, к примеру, о выполнении работ или оказании услуг обеспечиваться ипотекой не могут. Но денежные требования могут вытекать и из изначально неденежных обязательств, при трансформации последних в денежные (например, при замене требования о поставке товаров в натуре на требование о возврате суммы авансового платежа). Следовательно, обеспечиваться ипотекой могут и требования, вытекающие из таких (изначально неденежных) обязательств, но лишь в случае трансформации их в установленном законом (например, п. 3 ст. 487 ГК РФ) порядке в обязательства денежные.

Предметом ипотеки (именно ипотеки, а не просто залога, как это было ранее) может являться право аренды недвижимого имущества. Таким образом, Закон фактически расширяет понятие ипотеки по сравнению не только с Законом РФ «О залоге», но и с Частью первой ГК РФ (которая право аренды недвижимости в число возможных предметов ипотеки не включает).

Законом установлены дополнительные основания для предъявления залогодержателем требований о досрочном исполнении основного обеспеченного ипотекой обязательства (ст. 12 и 35 Закона «Об ипотеке») и для досрочного обращения залогодержателем взыскания на заложенное по договору об ипотеке недвижимое имущество.

Статьей 13 Закона «Об ипотеке» в гражданский оборот вводится новый вид именных ценных бумаг, а именно закладная. Закладная одновременно удостоверяет и право ее владельца на получение исполнения по основному обеспеченному ипотекой денежному обязательству, и права залогодержателя (которым является владелец закладной) по договору об ипотеке Закладная находится в свободном обороте, она может продаваться, быть предметом договора мены, залога и т. д.

Также законом введено правило о возникновении в соответствующих случаях ипотечных отношений в силу закона при наступлении определенных обстоятельств (в данном случае - при приобретении жилья за счет кредита банка или иной кредитной организации).

Законом установлены принципиально новые нормы, регулирующие вопросы обращения взыскания на заложенный жилой дом (или квартиру), являющийся единственным жилищем залогодателя-гражданина и его семьи.
I. 3. 3 . 2 Обязательства и требования, обеспечиваемые ипотекой
Обязательства, обеспечиваемые ипотекой, подлежат бухгалтерскому учету кредитором и должником, если они являются юридическими лицами, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете.

Обязательства, возникшие как неденежные (например, по оказанию должником кредитору услуг, выполнению работ, поставке товара), могут в дальнейшем трансформироваться (например, в порядке п. 2 ст. 487 ГК РФ) в денежные обязательства (возврат аванса, возмещение убытков и т. п.). В таких случаях договор об ипотеке может иметь место - сообразно с предполагаемой указанной трансформацией первоначального обязательства, так как возможно появление в будущем оснований для предъявления кредитором именно денежных требований.

Требования, обеспечиваемые ипотекой:

1. Ипотека обеспечивает уплату залогодержателю суммы долга по кредитному договору или иному обеспечиваемому ипотекой обязательству полностью либо в части, предусмотренной договором об ипотеке. 
2. Ипотека, установленная в обеспечение исполнения кредитного договора или договора займа с условием выплаты процентов, обеспечивает также уплату кредитору (заимодавцу) причитающихся ему процентов за пользование кредитом (заем​ными средствами).
Ипотека обеспечивает также уплату залогодержателю, если договором не предусмотрено иное, сумм, причитающихся ему:
· в виде процентов за неправомерное пользование чужими денеж​ными средствами, предусмотренных обеспеченным ипотекой обязательством либо федеральным законом;
· в возмещение убытков и/или в качестве неустойки (штрафа, пени)
вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обеспеченного ипотекой обязательства;
· в возмещение расходов по реализации заложенного имущества.
· в возмещение судебных издержек и иных расходов, вызванных об​ращением взыскания на заложенное имущество.
Если договором не предусмотрено иное, ипотека обеспечивает требо​вания залогодержателя в том объеме, какой они имеют к моменту их удовле​творения за счет заложенного имущества.
I. 3. 3 .3 Предмет ипотеки
Предмет ипотеки — это объект недвижимого имущества (или право аренды объекта недвижимого имущества) на который(ое) в соответствии с условиями договора устанавливается ипотека.

Предметом ипотеки может быть недвижимое имущество, указанное в пункте 1 статьи 130 Гражданского кодекса Российской Федерации, права, на которое зарегистрированы в порядке, установленном для государственной регистрации прав на недвижимое имущество. Таковыми являются:

1)
земельные участки, за исключением земельных участков, указанных в статье 63 настоящего Федерального закона Ипотеке не подлежат земли, находящиеся в государственной (федеральной и субъектов РФ) или муниципальной собственности, а также земли сельскохозяйственных организаций, крестьянских (фермерских) хозяйств и полевых земельных участков личных подсобных хозяйств. Кроме того, не подлежат ипотеке земельные участки в части, если эта часть меньше по площади, чем минимальный размер земельного участка соответствующего целевого назначения (такой минимальный размер устанавливается нормативными правовыми актами РФ и субъектов РФ).

2)
жилые дома, квартиры и части жилых домов и квартир, состоящие

из одной или нескольких изолированных комнат. Неизолированные жилые

помещения предметом ипотеки быть не могут.

3)
предприятия, а также здания, сооружения и иное недвижимое имущество, используемое в предпринимательской деятельности. Под предприятием подразумевается не юридическое лицо - субъект гражданского права (т. е. не государственное или муниципальное унитарное предприятие), а имущественный комплекс, предназначенный для предпринимательской деятельности — объект гражданского права (см. также ст. 132 ГК РФ).


4) дачи, садовые дома, гаражи и другие строения потребительского назначения. Под другими строениями потребительского назначения в пп. 4 п. 1 комментируемой статьи следует понимать летние кухни, времянки, сараи, конюшни для личных лошадей и т. п.

5) воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания и космические объекты, могут служить предметом ипотеки независимо от флага и порта приписки, но обязательно при условии совершения соответствующей сделки на территории, подпадающей под юрисдикцию Российской Федерации. Иное может быть предусмотрено специальным законодательством о таких объектах.
I. 3. 3 . 4 Договор об ипотеке
Договор об ипотеке является одним из традиционных гражданско-правовых договоров во всех развитых странах мира и в РФ (если не учитывать советское право). Естественно, что общие правила заключения граж​данско-правовых договоров, которые содержатся в ст. 432 - 449 ГК РФ, при​меняются и к договорам об ипотеке. Вместе с тем к заключению договоров об ипотеке применяются и специальные правила, содержащиеся в Законе «Об ипотеке».
В договоре об ипотеке должны быть указаны: 
· предмет ипотеки, 
· его оценка, 
· существо, 
· размер 
· и срок исполнения обязательства, обеспечиваемого ипотекой.
Предмет ипотеки определяется в договоре указанием его наименования. Наименование предмета ипотеки, как правило, указывается в виде родового признака соответствующего объекта недвижимости (жилой дом, квартира, производственный цех, офисное здание). Иногда же объект недвижимости имеет собственное индивидуальное наименование. В последнем случае в договоре об ипотеке указывается соответствующее индивидуальное наименование объекта недвижимости.
Обязательно указывать и место нахождения с достаточным для идентификации этого предмета описанием. Место нахождения являющегося предметом ипотеки объекта недвижимого имущества определяется его почтовым адресом, а при отсутствии такового (например, земельный участок, выделенный за городом) - привязкой к местности.

Достаточным для идентификации предмета ипотеки описанием является набор индивидуальных признаков объекта недвижимости, достаточный для быстрой и безошибочной дифференциации этого объекта недвижимости от других подобных объектов.

Если предметом ипотеки является принадлежащее залогодателю право аренды, арендованное имущество должно быть определено в договоре об ипотеке так же, как если бы оно само являлось предметом. Также должен быть указан срок аренды (конкретной календарной датой либо периодом времени от момента подписания договора об ипотеке). 

Нужно отметить, что ипотека может устанавливаться также и на право аренды части арендованного объекта недвижимости. В этом случае такая часть должна быть подробно конкретизирована. 

Оценка предмета ипотеки определяется по соглашению залогодателя с залогодержателем с соблюдением при ипотеке земельного участка требований статьи 67 Федерального закона «Об ипотеке» и указывается в договоре об ипотеке в денежном выражении (в рублях).
При  ипотеке государственного и муниципального имущества его оценка осуществляется в соответствии с требованиями, установленными фе​деральным законом, или в определенном им порядке. В этом случае оценка осуществляется профессиональным оценщиком в соответствии с Федераль​ным законом от 29 июля 1998 г.
Стороны договора об ипотеке частного (личного или корпоративного) имущества могут поручить оценку предмета ипотеки независимому профес​сиональному оценщику, действующему на основании вышеуказанного Феде​рального закона.
В договоре об ипотеке должно быть названо обязательство, обеспечи​ваемое ипотекой, с указанием его суммы.
Также в обязательном порядке должны быть указаны основания воз​никновения  и сроки исполнения обязательства. В случае если это обязательство основано на каком-либо договоре, должны быть ука​заны стороны этого договора, дата и место его заключения.
Если сумма обеспечиваемого ипотекой денежного обязательства подлежит определению в будущем, то в договоре об ипотеке должны быть указаны порядок и другие необходимые условия ее определе​ния.
I. 3. 3 . 5 Сохранение ипотеки при переходе прав на заложенное имущество к другому лицу
Лицо, которое приобрело заложенное по договору об ипотеке имущество в результате его отчуждения или в порядке универсального правопреемства, в том числе в результате реорганизации юридического лица или в порядке наследования, становится на место залогодателя и несет все обязанности последнего по договору об ипотеке, включая и те, которые не были надлежаще выполнены первоначальным залогодателем.

Замены должника по обеспеченному залогом обязательству указанный переход не влечет.

Однако по соглашению с залогодержателем новый залогодатель может быть освобожден от какой-либо из этих обязанностей. Такое соглашение необязательно для последующих приобретателей закладной, если оно не удостоверено нотариально.

Если имущество, заложенное по договору об ипотеке, перешло по указанным выше основаниям к нескольким лицам, каждый из правопреемников первоначального залогодателя несет вытекающие из отношений ипотеки последствия неисполнения обеспеченного ипотекой обязательства. При этом эти последствия распределяются соразмерно перешедшей к нему части заложенного имущества. Если предмет ипотеки неделим или по иным основаниям поступает в общую собственность правопреемников залогодателя, правопреемники становятся солидарными залогодателями.
Залог имущества по договору об ипотеке сохраняет силу независимо от того, были ли при переходе этого имущества к другим лицам наруше​ны какие-либо установленные для такого перехода правила.
Оценивая законодательство об ипотеке, его достоинства и недостатки, целесообразно отметить следующее.

В целом оно в достаточной мере соответствует своему предназначению. В нем присутствует подробная регламентация большинства важных аспектов ипотечных отношений. Тщательно прописаны процедурные нормы, определяющие правила заключения договора об ипотеке, правила последующей ипотеки, правила обращения взыскания на заложенную недвижимость и реализации этой недвижимости с публичных торгов или с аукциона. Надлежащим образом урегулированы вопросы составления и оборота закладных, установлены принципы, закрепляющие баланс законных интересов залогодателей и залогодержателей, особенно в сфере залога жилых домов и квартир. Как очевидное достоинство законодательства следует отметить также весьма высокий уровень юридической техники, с каким сформулировано большинство норм.
II. Функции кредита
Слово «функция» (от лат. functio - исполнение) является довольно распространенным научным понятием. Им оперируют в естественных науках, политэкономии и философии. Парадокс состоит в том, что в каждом отдельном случае содержание этого понятия трактуется неоди​наково. В математике, например, под функцией понимается зависимость переменных, в биологии и химии - свойство. Часто считается, что фун​кция - это задача, которая при определенных предпосылках должна быть реализована предметом (вещью) или субъектом (человеком).

В российской науке о кредите функция чаще воспринимается как проявление его сущности. Недостаток такого определения состоит в том, что анализ обращен не столько к самой сущности, сколько к явлению, проявлению сути кредита.

Вместе с тем функция - продолжение анализа сущности. Если струк​тура кредита при этом обращена к его внутреннему строению, взаимо​действию его элементов между собой, то функция кредита - это его вза​имодействие как целого с внешней средой.

При рассмотрении функций кредита сохраняют свое значение мето​дологические принципы, на которых был построен анализ сущности кре​дита как экономической категории. Их можно свести к следующему.

· Прежде всего функция, так же как и сущность кредита, имеет объективный характер. Функция характеризует определенную зримую работу, которую выполняют кредитор и заемщик, вступив в кредитные отношения. Как взаимодействие функция может быть скрыта от иссле​дователей, однако от этого она не перестает существовать. По мере по​знания сущности кредита обнажаются более рельефно его качества, об​щество получает возможность вскрыть новые направления взаимо​действия кредита или его функции.

· При анализе функций кредита важно учесть еще одно обстоятель​ство: в процессе своего движения в каждый данный момент кредит проявляет сущность не всеми своими функциями, а какой-либо одной или не​сколькими из них.

· функция - это изменяющаяся категория. Вместе с изменением сущности кредита меняется и его взаимодействие.

· Функция выражает специфическое взаимодействие кредита как це​лостного процесса. Это позволяет сделать три вывода. Во-первых, фун​кция относится к кредитному отношению в целом, а не отдельно к кре​дитору или заемщику; взаимодействие кредита может быть квали​фицировано как его функция только в том случае, если оно в равной степени касается всех элементов кредита. Во-вторых, функция должна характеризовать специфическое взаимодействие всех форм кредита. Не существует каких-то особых функций коммерческого или банковского, международного или потребительского кредита; тем более нет и осо​бых функций тех или иных разновидностей кредита, к примеру отдель​но функций краткосрочного, среднесрочного или долгосрочного кре​дитования. Функцию порождает не форма или разновидность кредита, а его сущность как единой экономической категории. Функция -объек​тивная категория, органически связанная с сущностью, а не субъектив​ный прием (метод, разновидность), вытекающий из механизма креди​тования. В-третьих, функция характеризует такое взаимодействие кредита с внешней средой, которое направлено на его сохранение как це​лостного образования.
В предыдущих разделах анализа кредитных отношений было уста​новлено, что кредитные сделки, заключаемые между кредитором и за​емщиком, возникают на стадии перераспределения стоимости. В про​цессе обмена временно высвободившаяся стоимость передается заемщику, а затем возвращается к своему владельцу. Этот характерный для кредита процесс дает основание для выделения первой –  перераспределительной функции кредита (распределительная).
Каковы черты перераспределительной функции? Прежде всего, важ​но определить, что именно перераспределяется посредством кредита. Через сделку ссуды кредитор может в одном случае передать заемщику во временное пользование товарно-материальные ценности; в другом, что более типично для современного кредитного хозяйства, - денеж​ные средства. В обоих случаях при единой сущности этой сделки объект передачи различен. Однако это различие касается формы данного объек​та, а не его содержания: вне зависимости от формы перераспределяется стоимость.
Итак, перераспределительной функции кредита свойственно пере​распределение стоимости. Оно может происходить по территориальному и отраслевому признакам. В кредитные отношения могут всту​пать различные организации и лица независимо от их месторасположе​ния. Для кредита не имеет значения расположение друг от друга креди​тора и заемщика. Подобное перераспределение стоимости можно назвать межтерриториальным.
Межотраслевое перераспределение при помощи кредита происхо​дит, когда стоимость передается от кредитора, представляющего одну отрасль, к заемщику - предприятию другой отрасли. В современном денежном хозяйстве, когда наибольший удельный вес занимают отно​шения между предприятиями и банком, межотраслевое перераспреде​ление является решающим. Средства, аккумулируемые банками, теря​ют ведомственный характер, они «растворяются» в общих ресурсах банка, который предоставляет кредиты предприятиям соответствую​щей отрасли, независимо от того, сколько от нее поступило ресурсов.

Внутриотраслевое перераспределение стоимости на началах возврат​ности можно наблюдать при получении кредита предприятиями от от​раслевых банков.

Перераспределение стоимости на кредитных началах исключает внутрихозяйственное перераспределение. Внутри одного и того же пред​приятия не могут возникать кредитные связи: предприятие не может кредитовать само себя - кредитные сделки заключаются только между парой субъектов, обладающих имуществом и юридическими правами.

Независимо от того, имеет ли место межтерриториальное, межот​раслевое или внутриотраслевое перераспределение, оно не сопровож​дается сменой собственника: собственность на передаваемую стоимость сохраняется у кредитора.

Перераспределение ресурсов посредством кредита можно рассмат​ривать на различных уровнях. На уровне предприятий как субъектов кредитных отношений, в рамках индивидуального кругооборота и обо​рота стоимости перераспределяются товарно-материальные ценнос​ти и денежные средства. На народнохозяйственном уровне в рамках совокупного кругооборота стоимости ее движение воплощается в пе​рераспределении посредством кредита валового продукта, националь​ного дохода. Причем как на народнохозяйственном уровне, так и на уровне индивидуального кругооборота и оборота стоимости ее пере​распределение посредством кредита становится возможным только благодаря движению материальных потоков, валового продукта, на​ционального дохода, приобретающих денежную, производственную или товарную формы.

Первая черта перераспределения ресурсов при помощи кредита заключается в том. что оно может затрагивать не только сумму матери​альных благ. средств производства и предметов потребления, произве​денных обществом за год. т.е. валовой продукт, но и средства производства и предметы потребления, созданные в предшествующий период развития той или иной страны.

Посредством перераспределительной функции кредита - и это со​ставляет ее вторую черту - могут перераспределяться не только вало​вой продукт и национальный доход, но и все материальные блага, все национальное богатство общества.

Третья черта функции затрагивает характер перераспределяемой стоимости. Как уже отмечалось, кредитор предоставляет заемщику кре​дит, а заемщик возвращает его тогда, когда стоимость высвобождает​ся. Кредитор не может предоставить в ссуду такую стоимость, которая занята в его хозяйстве, так же как заемщик не в состоянии реально по​гасить ее без свободных средств для платежа. Перераспределительная функция кредита, следовательно, охватывает не вообще перераспреде​ление стоимости, а перераспределение временно высвободившейся сто​имости. Вместе с тем перераспределение может также являться продол​жением процесса реализации (обмена). При коммерческой форме кредита предприятие-изготовитель реализует свою продукцию на ус​ловиях предоставляемой покупателю отсрочки платежа, т.е. на кредит​ной основе. В этом случае не наблюдается высвобождения ресурсов. Од​нако для того, чтобы дать такую отсрочку, предприятию-поставщику нужно либо самому располагать свободными ресурсами до момента оплаты его продукции, либо получить их во временное пользование от других субъектов воспроизводства (чаще всего от банка). В том и в дру​гом случаях перераспределяется то, что уже создано в различных звень​ях хозяйства.

Важна и четвертая черта перераспределительной функции кредита. Как отмечалось ранее, объективно кредит носит производительный характер. Стоимость передается заемщику, и уже здесь заключено ее использование, предполагающее вовлечение «осевших» средств в хо​зяйственный оборот. Получение временно высвободившейся стоимос​ти заемщиком сопровождается активной ее «работой» в хозяйстве: ссу​да расходуется на разнообразные производственные нужды. Таким образом, в перераспределительной функции существенным является пере​дача временно высвободившейся стоимости во временное пользование.

Пятая черта заключается в том, что стоимость передается чаше все​го без участия каких-либо посредников: поступает в пользование непосредственного ссудополучателя. минуя те или иные промежуточные зве​нья. Это не исключает случаи, когда кредит может предоставляться лишь при наличии третьего субъекта - гаранта (юридического или физичес​кого лица).

Второй функцией кредита, признанной в отечественной экономической литературе, выступает замещение действительных денег кредитными операциями (эмиссионная). В современном кредитном хозяйстве созданы необходимые условия для такого заме​щения. Перечисление денег с одного счета на другой в связи с безна​личными расчетами за товары и услуги, зачет взаимной задолженнос​ти, перечисление только сальдо взаимных зачетов дают возможность сократить налично-денежные платежи, улучшить структуру денежного оборота.

В современном хозяйстве действительные деньги (золотая монета) не обращаются: в обращении находятся денежные знаки, выпускаемые на основе кредита. Это дает возможность ряду авторов считать, что функция кредита как замещения действительных денег исчерпала себя и прекратила существование. Надо полагать, что в современном хозяй​стве вхождение ссуженной стоимости в хозяйственный оборот выпол​няет функцию не всеобщего замещения денег, а функцию их временного замещения в экономическом обороте. Ссуженная стоимость, получен​ная заемщиком и вошедшая в хозяйственный оборот, начинает выпол​нять работу, свойственную деньгам (использоваться для приобретения товарно-материальных ценностей, выплаты заработной платы и т.д.).

Тесная связь кредита с кругооборотом производственных фондов предприятий приводит к попытке ряда экономистов выделить процесс опосредствования кругооборота средств в самостоятельную функцию кре​дита. Для этого вряд ли есть достаточно причин. Функция - специфи​ческое взаимодействие кредита, в то время как опосредствование кру​гооборота средств свойственно, например, и деньгам, и финансам. Опосредствование кругооборота средств входит в содержание ряда сто​имостных категорий, а поэтому не может считаться исключительно функцией кредита.

Это относится в равной степени и к стимулированию экономии ре​сурсов, которое объявляется некоторыми экономистами функцией кре​дита. Заключение кредитной сделки сопровождается возникновением взаимных обязательств ее участников. Кредит как экономическое от​ношение побуждает к рациональному использованию выделенных ре​сурсов для возврата временно позаимствованной стоимости. Заемщик должен так использовать полученную ссуду, чтобы вовремя возвратить ее банку, причем возвратить с приращением в виде процента. Однако определенные обязательства сторон образуются в любом экономичес​ком отношении. Стимулирование экономного ведения хозяйства свой​ственно и цене, и финансам, и прибыли, и другим стоимостным кате​гориям. Данное свойство связано с содержанием совокупности экономических отношений и поэтому не может быть функцией креди​та. Под функцией понимается не общее, а специфическое взаимодей​ствие кредита с внешней средой.

Выше говорилось об основных функциях кредита. Существуют также и другие, такие как:

· Экономия издержек обращения. В процессе функционирования предприятия возникает временный разрыв между поступлением и расходованием денежных средств. При этом может образоваться не только избыток, но и недостаток финансовых ресурсов. Именно поэтому, широкое распространение получили ссуды на восполнение временного недостатка собственных оборотных средств, используемые практически всеми категориями заемщиков и обеспечивающие существенное ускорение оборачиваемости капитала, а, следовательно, и экономию общих издержек обращения.
· Ускорение концентрации капитала. Процесс концентрации капитала является необходимым условием стабильного развития экономики и приоритетной целью любого субъекта хозяйствования. Реальную помощь в решении этой задачи оказывают заемные средства, позволяющие существенно расширить масштабы производства и обеспечить дополнительную массу прибыли. Даже при условии, что часть прибыли придется отдать кредиторам в виде платы за пользование кредитом, привлечение кредитных ресурсов более оправдано, чем ориентация исключительно на собственные средства.
· Обслуживание товарооборота. Такие виды кредитных денег как вексель, чек, кредитная карточка, обеспечивая замену наличных расчетов безналичными операциями, упрощают и ускоряют механизм экономических отношений на внутреннем и международном рынках. Наиболее активную роль в решении этой задачи играет коммерческий кредит как необходимый элемент современных отношений товарообмена.
· Ускорение научно - технического прогресса . Наиболее наглядно, эта роль кредита, проявляется в кредитовании деятельности научно - технических организаций, спецификой которых является больший, чем в других отраслях, временной разрыв между первоначальным вложением капитала и реализацией готовой продукции. Поэтому нормальное функционирование большинства научных центров не мыслимо без использования кредитных денег.
III. Практическая часть
Рассчитаем лизинговые платежи для договора финансового лизинга, содержащего следующие условия (цифры примера (стоимость имущества, процентные ставки) — условные).

Балансодержателем предмета лизинга является лизингодатель.

Стоимость предмета лизинга — 80 тыс. руб.

Срок договора — 5 лет.

Метод начисления амортизации — линейный.

На приобретение лизингодателем предмета лизинга использовался кредит банка в размере стоимости предмета лизинга — 80 тыс. руб., процентная ставка по которому составляет 60% годовых.

Плата за основные услуги лизингодателя (процентное вознаграждение) — 12% годовых.

Договором предусмотрено оказание дополнительных услуг на сумму 8 тыс. руб.

Лизингополучатель не является субъектом малого предпринимательства, поэтому в сумму лизингового платежа включается налог на добавленную стоимость  по ставке 20%.

Договором определено, что начисление лизинговых платежей производится с применением метода "с фиксированной общей суммой".

Лизинговые платежи осуществляются ежеквартально. В соответствии с Рекомендациями  расчет общей суммы лизинговых платежей осуществляется по следующей формуле:

ЛП = АО + ПК + KB + ДУ+ НДС, 

где ЛП — общая сумма лизинговых платежей;

АО — величина амортизационных отчислений, причитающихся лизингодателю в текущем году;

ПК — плата за используемые кредитные ресурсы лизингодателем на приобретение имущества — объекта договора лизинга;

KB — комиссионное вознаграждение лизингодателю за предоставление имущества по договору лизинга;

ДУ— плата лизингодателю за дополнительные услуги лизингополучателю, предусмотренные договором лизинга;

НДС — налог на добавленную стоимость, уплачиваемый лизингополучателем по услугам лизингодателя.

Поскольку балансодержателем предмета лизинга является лизингодатель, в состав лизинговых платежей в соответствии с Законом о лизинге следует включить налог на имущество, уплачиваемый лизингодателем по конкретному предмету лизинга и рассчитываемый им исходя из среднегодовой стоимости имущества и ставки 2%.

Таким образом, формула расчета лизинговых платежей примет вид:

ЛП= АО + ПК+ KB + ДУ+ НДС + НИ,

где НИ— налог на имущество.

Используя данную формулу, рассчитаем сумму лизингового платежа для каждого года лизинга.

1. Амортизационные отчисления

В соответствии с п. 4.3 Положения по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" (ПБУ 6/97), утвержденного Приказом Минфина России от 3 сентября 1997 г. № 65н , при линейном способе начисления амортизационных отчислений годовая сумма амортизации определяется исходя из первоначальной стоимости объекта основных средств и нормы амортизации, исчисленной исходя из срока полезного использования этого объекта.

В нашем примере годовая норма амортизации составит 20%, а годовая сумма амортизационных отчислений — 16 тыс. руб. (80 тыс. руб. * 20%). Таким образом, каждый год в состав лизинговых платежей будет включаться 16 тыс. руб. амортизационных начислений.

2. Плата за кредит

Определение размера платы за кредит для расчетного года осуществляется по формуле:

ПК- КР х СТк/100,

где СТК — ставка за кредит, устанавливаемая в процентах годовых;

КР— кредитные ресурсы, используемые на приобретение имущества, плата за которые осуществляется в расчетном году

Следует иметь в виду, что размер платы за кредит в каждом расчетном году определяется исходя из среднегодовой суммы непогашенного кредита в этом году или среднегодовой остаточной стоимости предмета лизинга:

KP=Q(OCН+OCК)/2,

где ОСН и ОСК — расчетная остаточная стоимость имущества соответственно на начало и конец года;

Q — коэффициент, учитывающий долю заемных средств в общей стоимости приобретаемого имущества (применяется в том случае, если финансирование приобретения предмета лизинга осуществлялось не только за счет заемных средств).

В нашем случае для приобретения предмета лизинга были использованы только заемные средства, следовательно, коэффициент 0=1.

Таким образом, появляется необходимость определения среднегодовой стоимости предмета лизинга:
Распределение среднегодовой стоимости предмета лизинга по годам (тыс. руб.)
	Год
	Стоимость предмета лизинга на начало года
	Годовая сумма амортизационных отчислений
	Стоимость предмета лизинга на конец года
	Среднегодовая стоимость предмета лизинга

	1-й
	80
	16
	64
	72

	2-й
	64
	16
	48
	56

	3-й
	48
	16
	32
	40

	4-й
	32
	16
	16
	24

	5-й
	16
	16
	0
	8


Определим размер платы за кредит для каждого года договора:

1-й год: 72 * 60% = 43,2 тыс. руб.;

2-й год: 56 * 60% = 33,6 тыс. руб.;

3-й год: 40 * 60% = 24 тыс. руб.;

4-й год: 24  * 60% = 14,4 тыс. руб.;

5-й год: 8 * 60% = 4,8 тыс. руб.

3. Комиссионное вознаграждение лизингодателю 

Вознаграждение может устанавливаться в процентах от первоначальной стоимости предмета лизинга или от среднегодовой остаточной стоимости имущества:

КВ = рС,

где р — ставка комиссионного вознаграждения, устанавливаемая в процентах годовых от стоимости имущества;

С — стоимость предмета лизинга,

или

KB = (ОСН + ОСК / 2) (СmВ / 100), 

где СтВ — ставка комиссионного вознаграждения, устанавливаемая в процентах от среднегодовой остаточной стоимости имущества — предмета договора.

Допустим, что договором лизинга определен расчет вознаграждения в процентах от среднегодовой остаточной стоимости имущества. В этом случае расчет производится по алгоритму, применимому для расчета платы за кредит:

1-й год: 72 * 12% = 8,64 тыс. руб.;

2-й год: 56 * 12% = 6,72 тыс. руб.;

3-й год: 40 * 12% = 4,8 тыс. руб.;

4-й год: 24 * 12% = 2,88 тыс. руб.;

5-й год: 8 * 12% = 0,96 тыс. руб.

4. Плата за дополнительные услуги

Плата за дополнительные услуги лизингодателя распределяется по годам равномерно, т. е. ежегодно в состав лизинговых платежей будет включена сумма:

8 тыс. руб./ 5 = 1,6 тыс. руб.

5. Налог на добавленную стоимость

Налог на добавленную стоимость рассчитывается исходя из суммы платежа и ставки 20%:

1-й год: (16 + 43,2 + 8,64 + 1,6) * 20% = 13,89 тыс. руб.;

2-й год: (16+33,6+6,724- 1,6) – 20%= 11,58 тыс. руб.;

3-й год: (16 + 24 + 4,8 + 1,6) * 20% = 9,28 тыс. руб.;

4-й год: (16 + 14,4 + 2,88 + 1,6) * 20% = 6,98 тыс. руб.;

5-й год: (16 + 4,8 + 0,96 + 1,6) * 20%= 4,67 тыс. руб.

6. Налог на имущество

При исчислении налога на имущество следует руководствоваться Инструкцией Госналогслужбы России от 8 июня 1995 г. № 33 "О порядке исчисления и уплаты в бюджет налога на имущество предприятий". Расчет производится ежеквартально исходя из среднегодовой стоимости имущества и ставки 2%. Среднегодовая стоимость имущества предприятия за отчетный период (квартал, полугодие, 9 месяцев и год) определяется путем деления на четыре суммы, полученной от сложения половины стоимости имущества на 1 января отчетного года и на 1-е число следующего за отчетным периодом месяца, а также суммы стоимости имущества на каждое 1-е число всех остальных кварталов отчетного периода.

В соответствии с п. 2 указанной Инструкции основные средства, являющиеся составляющей объекта обложения налогом на имущество, учитываются для целей налогообложения по остаточной стоимости.

Поскольку годовая сумма амортизационных отчислений составляет 16 тыс. руб., следовательно, каждый квартал остаточная стоимость предмета лизинга будет уменьшаться на 4 тыс. руб. (16 тыс. руб. в год : 4 квартала = 4 тыс. руб.).

Поскольку мы производим расчет для каждого года лизинга, следовательно, необходимо, используя алгоритм расчета, предложенный Инструкцией № 33, рассчитать сумму налога на имущество для каждого года договора лизинга.

Так, для 1-го года договора среднегодовая стоимость имущества составит:

(80 / 2 + 76 + 72 + 68 + 64 / 2) / 4 = 72 тыс. руб.;

для 2-го года: 
(64 / 2 + 60 + 56 + 52 + 48 / 2) / 4 = 56 тыс. руб.;
для 3-го года:

(48 / 2 + 44 + 40 + 36 + 32 / 2) / 4 = 40 тыс. руб.;
для 4-го года:

(32 / 2 + 28 + 24 + 20 + 16 / 2) / 4 = 24 тыс. руб.;
для 5-го года: 
(16 / 2 + 12 + 8 + 4) / 4 = 8 тыс. руб.
Результаты расчетов для каждого года договора лизинга приведены в таблице:
Распределение суммы налога на имущество по годам (тыс. руб.)
	Год
	Среднегодовая стоимость имущества
	Сумма налога на имущество

	1-й
	72
	1,44

	2-й
	56
	1,12

	3-й
	40
	0,80

	4-й
	24
	0,48

	5-й
	8
	1,16


Внесем полученные данные в таблицу, в которой и рассчитаем общую сумму лизингового платежа (ЛП):
Расчет общего  размера лизингового платежа (тыс. руб.)
	Год
	Амортизационные отчисления
	ПК
	КВ
	ДУ
	НДС
	НИ
	ЛП

	1-й
	16
	43,2
	8,64
	1,6
	13,89
	1,44
	84,77

	2-й
	16
	33,6
	6,72
	1,6
	11,58
	1,12
	70,62

	3-й
	16
	24,0
	4,80
	1,6
	9,28
	0,80
	56,48

	4-й
	16
	14,4
	2,88
	1,6
	7,00
	0,48
	42,36

	5-й
	16
	4,8
	0,96
	1,6
	4,67
	0,16
	28,19

	итого
	80
	120,0
	24,00
	8,0
	46,42
	4,00
	282,42


Определим размер лизингового взноса:

282,42 тыс. руб./ 5 лет / 4 квартала = 14,12 тыс. руб. 

То есть в соответствии с условиями договора лизингополучатель обязан ежеквартально в течение пяти лет перечислять лизингодателю взнос в размере 14,12 тыс. руб. в сроки, определенные договором. Допустим, что договором предусмотрено перечисление лизинговых платежей не позднее 5-го числа первого месяца каждого квартала, начиная с I квартала 2004 г. График перечисления лизинговых платежей, который является необходимой составляющей договора лизинга, выглядит следующим образом:

	Дата
	Сумма взноса, тыс.руб.
	Дата
	Сумма взноса, тыс.руб.

	05.01.04
	14,12
	05.01.06
	14,12

	05.04.04
	14,12
	– 
	– 

	05.07.04
	14,12
	05.04.06
	14,12

	05.10.04
	14,12
	05.07.06
	14,13

	
	
	05.10.06
	14,13


Использование банковским кредитных карточек можно увидеть на примере:

Предоставление кредитной карты Внешторгбанком (ВТБ24). Здесь возможно расширить свои финансовые возможности, получив:

· Либо кредитную карту с льготным периодом уплаты процентов. Данная карта предоставит возможность брать бесплатный кредит у банка до 50 дней. А если в течение этого срока задолженность будет погашена, то проценты взиматься не будут.

· Либо карту с овердрафтом. Если заканчиваются собственные средства, есть возможность взять кредит у банка сверх остатка на счете. При этом сумма такого кредита не ограничена.

· Либо комбинированную кредитную карту, которая сочетает в себе преимущества карты с овердрафтом и с беспроцентным льготным периодом. Если на карте заканчиваются собственные средства, возможно взять у банка бесплатный кредит до 50 дней.

При оформлении кредитной карты необходимо предоставить следующие документы:

· Общегражданский паспорт,

· Любой документ, подтверждающий доход (справка 2-НДФЛ, выписка по счету, справка с места работы в свободной форме),

· Один из дополнительных документов, удостоверяющих личность (загранпаспорт, водительское удостоверение, страховое свидетельство обязательного пенсионного страхования, карточка медицинского страхования, военный билет (удостоверения личности офицера), пенсионное удостоверение, служебное удостоверение (МВД, ФСБ, таможенные органы) и т.п.)

· Копия трудовой книжки (трудового контракта), заверенная работодателем (дополнительный документ, предоставляется по запросу банка).

Минимальные требования к клиентам:

· Гражданство – Россия,

· Возраст – от 21 до 60 лет,

· Наличие трудового стажа – не менее 1 года,

· Наличие постоянной регистрации на территории региона,

· Отсутствие отрицательной кредитной истории,

· Минимальный ежемесячный доход – 350 долларов США,

· Для мужчин в возрасте до 28 лет – официально урегулированные взаимоотношения в части призыва в армию.

Индивидуальный срок кредита.

Можно  в любой момент полностью погасить задолженность или, наоборот пользоваться кредитом неограниченно долго. По окончании срока действия карты (2 года) автоматически выпускается новая карта, и задолженность переносится на нее.


Возобновляемый кредит.

Оформив кредитную карту один раз, можно пользоваться средствами банка многократно. При погашении задолженности частично или полностью кредитом можно воспользоваться снова. Ежемесячную сумму погашения клиент определяет самостоятельно, но она должна составлять не менее 10 % от задолженности.


Начисление процентов.

Проценты начисляются только на реально использованные средства. Если задолженность погашена полностью в течение льготного периода, то проценты платить не придется.


Способы погашения задолженности:

· Наличными в офисах ВТБ24,

· Через банкоматы ВТБ24 с функцией приема наличных денег (cash in),

· Через банковские киоски самообслуживания (БКС) ВТБ24,

· Через Интернет с помощью системы «Телебанк», к которой можно подключиться в любом офисе ВТБ24.

Штраф за несвоевременное погашение задолженности – 0,5% в день от суммы просроченных обязательств.

ВТБ24 представляет международную банковскую группу на российском рынке розничных услуг. Банк специализируется на облуживании физических лиц и предприятий малого бизнеса, предоставляет банковский сервис международного уровня, постоянно совершенствует свои услуги и технологии. Долгосрочные и  дружественные отношения с клиентами – это главное достояние и источник силы. Более миллиона жителей России являются клиентами ВТБ24.
Ипотечная программа Сбербанка
	Кредитование покупки жилья

	Процентная ставка (% годовые, валюта)
	13

	Срок кредитования (годы)
	15

	Сумма кредита (тыс.$)
	Не ограничен (зависит от платежеспособности и стоимости приобретаемой квартиры)

	Собственные средства заемщика %
	30

	Обеспечение *
	Наличие 2-4 поручителей - физических лиц.Приобретаемая недвижимость, также возможен залог собственного жилья, при условии, что там никто не зарегистрирован.

	Наличие поручителей
	Да

	Кто может получить кредит
	Любой гражданин РФ для покупки квартиры в г. Москве. Москвичи для покупки квартиры в г. Москве и в Подмосковье.

	Возможность покупки новостройки
	Только у определенных компаний-застройщиков и по конкретным адресам.

	Подтверждение платежеспособности
	Официально подтвержденный доход (по справке с работы или из налоговой инспекции).


* При условии, что сумма кредита не превышает 10 тыс.$, залога квартиры не потребуется. 

	Кредитование нового строительства.

	Процентная ставка (% годовые, валюта)
	13

	Срок кредитования (годы)
	15

	Сумма кредита (тыс.$)
	Не ограничен (зависит от платежеспособности и стоимости приобретаемой квартиры)

	Собственные средства заемщика %
	30

	Обеспечение *
	Наличие 2-4 поручителей - физических лиц.Приобретаемая недвижимость, также возможен залог собственного жилья, при условии, что там никто не зарегистрирован.Наличие "промежуточного залога" до момента оформления права собственности на приобретаемую квартиру и передачи ее в залог банку.

	Наличие поручителей
	Да

	Кто может получить кредит
	Любой гражданин РФ для покупки квартиры в г. Москве. Москвичи для покупки квартиры в г. Москве и в Подмосковье.

	Возможность покупки новостройки
	Только у определенных компаний-застройщиков и по конкретным адресам.

	Подтверждение платежеспособности
	Официально подтвержденный доход (по справке с работы или из налоговой инспекции).


* При условии, что сумма кредита не превышает 10 тыс.$, залога квартиры не потребуется. 

	Краткосрочный кредит

	Процентная ставка (% годовые, валюта)
	14

	Срок кредитования (годы)
	5

	Сумма кредита (тыс.$)
	Не ограничен (зависит от платежеспособности)

	Собственные средства заемщика %
	30

	Обеспечение
	1. При сумме кредита до 10 тыс. $ -наличие 2-4 поручителей - физических лиц.При сумме кредита свыше 10 тыс. $ -какое-либо залоговое имущество и наличие 2-4 поручителей - физических лиц.

	Наличие поручителей
	Да

	Кто может получить кредит
	Только москвичи.

	Возможность покупки новостройки
	Только у определенных компаний-застройщиков и по конкретным адресам.

	Подтверждение платежеспособности
	Официально подтвержденный доход (по справке с работы или из налоговой инспекции).


Ипотечное кредитование «Бинбанка».

Ипотечный жилищный кредит – целевой долгосрочный кредит на покупку жилья, который Банк предоставит под сравнительно низкий процент, а в залог идет приобретенное жилье до возвращения Банку кредита и процентов. 

Как получить ипотечный кредит в данном банке:

Необходимо получить предварительное одобрение. Специалист Центра задаст несколько вопросов и даст предварительный ответ. Это возможно как по телефону, так и в любом офисе Бинбанка, а также на сайте в Интернете.

Далее заявка будет получена сотрудником Банка, который незамедлительно свяжется с вами и разъяснит при необходимости, какие документы нужны в вашем конкретном случае, а также ответит на вопросы по ипотечному кредитованию. После подбора квартиры и ее  проверки страховой компанией вы с продавцом встречаетесь в Банке для подписания необходимых документов и получения кредита. После регистрации права собственности вы становитесь собственником квартиры.

Заявка на получение ипотечного кредита будет рассматриваться:

 - если подаете документы непосредственно в Центр ипотечного кредитования – в течение 1 дня,

- если подадите документы в любое другое отделение Банка – может составить 5 дней.

Причиной отказа в предоставлении кредита может служить нестабильная  финансовая ситуация.

Общие условия для предоставления ипотечного кредита:

· срок кредита – от 5 до 15 лет,

· процентная ставка в рублях – от 14,5%,

· процентная ставка в валюте – 11%,

· минимальный кредит – 10 000 долларов или 300 000 рублей,

· максимальный кредит – 400 000 долларов или 12 000 000 рублей,

· ограничений на досрочное погашение нет,

· действие кредитного одобрения – 4 месяца.

Требования к заемщику:

· постоянная или временная регистрация на территории РФ,

· возраст от 21 года до 55 лет на момент подачи заявки,

· общий трудовой стаж не менее одного года, стаж по последнему месту работы не менее 4 месяцев,

· стабильный доход, подтвержденный справкой с места работы заработной плате,

· отсутствие негативной кредитной истории,

· наличие собственных средств, достаточных для оплаты разовых сборов при оформлении ипотечной сделки,

· для иностранных граждан – легальное нахождение на территории РФ.

Сумма утвержденного Бинбанком кредита зависит от уровня вашего дохода, потому что Банку важно четкое понимание того, что вы сможете своевременно и надлежащим образом погашать задолженность.

Свой доход можно подтвердить либо справкой 2-НДФЛ, либо справкой в свободной форме, подписанной работодателем; или же справкой 3-НДФЛ, а также финансовыми документами вашей компании.

После получения ипотечного кредита ежемесячно вы будете производить платежи в счет основного долга, уплачивать проценты, начисленные за период пользования кредитом, а также ежегодно оплачивать страховые премии. Размер страховых премий постоянно уменьшается.

При приобретении квартиры с помощью ипотечного кредита сумма первоначального взноса зависит от выбранной программы кредитования:

· первоначальный взнос 0% при дополнительном залоге уже имеющейся в собственности квартиры, при условии, что общая оценочная сумма залога составляет 140% от суммы кредита,

· первоначальный взнос от 20% стоимости приобретаемой квартиры при залоге только приобретаемой квартиры.

Ипотечное кредитование «Росбанка»

Акционерный коммерческий банк «Росбанк»  - многопрофильный финансово-кредитный институт, предоставляющий высококачественные услуги всем категориям клиентов, который входит в десятку лидеров российской банковской системы.


В АКБ «Росбанк» работает команда высококвалифицированных специалистов с пятилетним опытом в области ипотечного кредитования. Росбанк считает своей основной задачей сделать продукт как можно более привлекательным для потенциальных заемщиков. С октября 2006г. Снижены процентные ставки по кредитам в рублях в РФ.

Программа «Ипотечное жилищное кредитование» запущена во всех регионах, где представлены офисы Росбанка. Большой популярностью пользуется межрегиональная программа, позволяющая заемщику получить кредит в одном городе, а купить квартиру в другом.

При приобретении квартиры первоначальный взнос составляет 20% от стоимости квартиры, если сумма первоначального взноса не менее 15 000 долларов США, 30 % от стоимости квартиры, если сумма первоначального взноса менее 15 000 долларов США.

Ипотечное кредитование «Возрождения».
Рассмотрим систему ипотечного кредитования в банке «Возрождение». В данном кредитном учреждении можно получить следующую информацию:

Сборник «Ипотека в вопросах и ответах».

1. Что такое ипотечный кредит?

Ипотечный кредит – это деньги, которые банк предоставляет клиенту на покупку квартиры или дома. За пользование предоставленным кредитом клиент платит банку проценты, а также ежемесячно производит возврат заемных средств. Приобретенное за счет кредита жилье будет находиться в залоге (ипотеке) у банка до полного погашения ипотечного кредита клиентом. Ипотечный кредит обычно выдается на длительный срок. Максимальный срок кредита в банке «Возрождение» - 27 лет.

2. Чем ипотечный кредит на приобретение недвижимости отличается от обычного кредита?

В отличие от других видов кредитования, ипотечный кредит может быть предоставлен только на приобретение жилья, при этом основным обеспечением по нему является залог (ипотека) приобретаемого жилья.

3. Почему выгодно?

Многие покупают квартиры, чтобы там жить, другие чтобы выгодно вложить свои деньги, а третьи – для дополнительного дохода от сдачи квартиры в аренду. Преимущества:

· Сразу становитесь собственником жилья с ключами в руках и можете сразу же переехать в новое жилье,

· Кредит выдается на длительный срок,

· Нет нужды годами копить деньги на покупку жилья, когда это можно сделать уже сегодня,

· Платите меньше налогов! Все выплачиваемые проценты по кредиту и часть стоимости квартиры в размере 1 000 000 руб. освобождаются от НДФЛ (исключаются из налогооблагаемой базы при оплате налога на доходы физических лиц),

· Простое планирование бюджета. Оплата кредита производится равными ежемесячными долями, что позволяет легко планировать расходы,

· Нет необходимости предоставлять дополнительный залог помимо покупаемого жилья,

· Вы остаетесь в выигрыше, т.к. Цены  на квартиры растут с каждым днем. Покупка жилья с помощью кредита – это выгодный и успешный вклад собственных накопленных капиталов уже сегодня.

Расчет суммы ипотечного кредита по доходу и сроку приводится в Таблице 1.

4. Возможны ли корпоративные программы?

Если Ваши коллеги по работе, так же, как и Вы, желают улучшить свои жилищные условия, то возможно предложение еще более выгодных условий кредитования. Все, что требуется – собрать команду, состоящую из 5 человек. Условия по корпоративной программе кредитования предлагаются следующие:

· Возможность снижения платы за рассмотрение документов по всем кредитным продуктам,

· Сотрудникам компании предоставляется возможность получать максимальный размер кредита от стоимости приобретаемого жилья на вторичном рынке,

· Возможен индивидуальный подход в решении различных вопросов.

5. Как определить документально подтвержденный ежемесячный доход?

Банк определит максимальный размер кредита, на который Вы можете рассчитывать, исходя из среднего размера Вашего ежемесячного документально подтвержденного дохода за последние шесть месяцев. При этом особо следует отметить, что банк примет в расчет доход солидарных заемщиков (Созаемщиков).

6. Что будет, если вернуть кредит не получится?

Если в ходе погашения кредита Вы по объективным причинам не сможете вносить платежи в полном объеме, банк постарается помочь Вам и выработать взаимно приемлемое решение. Таким решением может стать, например, отсрочка платежей в счет погашения основного долга. Однако если эти временные экономические меры не дадут положительного результата, и Вы не сможете осуществлять платежи по ипотечному кредиту, Вам придется продать квартиру, и из вырученных от продажи средств погасить задолженность перед банком. На оставшиеся от реализации деньги Вы сможете купить себе другое жилье.

7. На какой срок можно получить кредит?

Кредит оформляется на срок до 27 лет. Банк предлагает кредитный продукт, ориентируясь на различных клиентов. Если у Вас появится возможность внести в счет погашения кредита дополнительную сумму сверх планового графика погашения, Вы, заранее предупредив об этом банк, будете иметь возможность произвести как частичное, так и полное досрочное погашение кредита. Банк примет от Вас дополнительную сумму в счет погашения кредита и пересчитает размер ежемесячных платежей, либо, по Вашему желанию, уменьшит срок кредита.

8. Кто проверяет юридическую «чистоту» квартиры?

Документы, подтверждающие право собственности продавца квартиры и чистоту титула, проверяет Банк и Страховая компания. Дополнительную проверку квартиры проведут оценщики. 

9. Как происходит расчет с продавцом квартиры?

Банк выдает (перечисляет на счет) деньги продавцу квартиры после государственной регистрации договора купли-продажи квартиры за счет кредитных средств и перехода права собственности заемщику. Дополнительным, но необходимым условием фактического предоставления кредита является документальное подтверждение произведенной оплаты первоначального взноса. Такая схема расчета наиболее безопасна для покупателя квартиры и надежна для продавца.

10. Каковы средние ставки страховых компаний по трем видам страхования?

Стоимость двух видов страхования обычно составляет в сумме не более 1% от остатка суммы кредита в год. При продлении страхового полиса на каждый последующий год размер страховой премии будет меньше, т.к. он исчисляется в соответствии с суммой остатка кредита на дату заключения страхового договора (с учетом произведенного заемщиком погашения основного долга).

11. Какие виды страхования сопровождают ипотечный кредит?

Обязательным условием получения кредита является страхование 2-х видов:

· Страхование приобретаемой квартиры от рисков повреждения и уничтожения,

· Страхование жизни и потери трудоспособности заемщика.

Страхование защищает заемщика и банк от дополнительных рисков. Если наступит страховой случай, страховая компания перечислит банку необходимую сумму для погашения кредита, и заемщик будет освобожден от необходимости производить дальнейшее погашение кредита. Расходы по страхованию несет заемщик.

12. Какова законодательная база ипотечного кредитования?

Среди многочисленных законов и правовых актов РФ можно выделить ряд документов, напрямую регулирующих ипотеку:

· ГК РФ (ст. 37, 131, 209, 246, 260, 329, 365, 387, 488, параграф 3, гл. 23)

· ФЗ от 16.07.1998г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)»

· ФЗ от 21.07. 1997г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»,

Однако следует помнить, что выдача ипотечного кредита – это банковская операция, поэтому конкретный порядок выдачи и обслуживания ипотечных кредитов регулируется банковским законодательством.

13. В чем заключается роль страховой компании?

Для получения ипотечного кредита заемщику необходимо  оформить договор комплексного страхования. В него входят:

 - договор страхования приобретаемой квартиры от рисков повреждения и уничтожения;

 - договор страхования жизни и потери трудоспособности заемщика.

Такое страхование является обязательным требованием кредитного договора. Банк предоставляет список Страховых компаний, участвующих в программе обязательного ипотечного страхования, которые оформят страхование по минимальным тарифам.

14. Как получить кредит?

Получение ипотечного кредита в нашем банке просто и доступно для каждого. Разработанные нами программы ипотечного кредитования максимально упрощают процесс оформления займа. От заемщика не требуется большого количества документов, не требуется поручительства третьих лиц. Все бюрократические процедуры сведены к минимуму. Прежде всего, требуется оценить, какой кредит необходим и какой размер на квартиру, возможно получить при имеющемся ежемесячном доходе семьи. Сотрудники Банка помогут в расчете кредита на квартиру и дадут исчерпывающие ответы на вопросы. Для заполнения предварительной анкеты необходимо связаться с сотрудниками банка.  При заполнении и сборе необходимых документов поможет персональный консультант банка. На основании предоставленных документов банк принимает решение о возможности предоставления кредита. После получения от банка подтверждения  возможности получения кредита, можно приступить к выбору квартиры. Возможно купить квартиру на вторичном рынке жилья. Правоустанавливающие документы на квартиру проверит Банк, обслуживающий Вас, Риэлтерская компания (если присутствует), Страхования компания, а рыночную стоимость поможет определить независимая Оценочная компания, рекомендуемые Банком. После выбора подходящей квартиры подписывается с банком кредитный договор и оформляется договор купли-продажи квартиры. После подписания и регистрации всех договоров банк предоставляет ипотечный кредит.

15. Вы получили кредит на покупку жилья! Что делать дальше?

Своевременно оплачивать ежемесячные платежи. Очень удобно – платежи одинаковые из месяца в месяц. В кредитном договоре описан порядок погашения предоставленного кредита на покупку жилья. Платежный период, во время которого поступление платежа будет считаться своевременным, составляет весь текущий месяц. По прошествии платежного периода взимается пени от суммы платежа за каждый день просрочки. При просрочке платежа свыше срока, установленного договором, Банк имеет право требовать досрочного погашения кредитной задолженности или начать процедуру по обращению взыскания на заложенную квартиру. 

Своевременно оплачивать ежегодные страховые взносы. Договор страхования, который был заключен до оформления  сделки, предусматривает защиту от рисков повреждения приобретаемой квартиры, ущемления прав, как собственника, значительного ухудшения здоровья. Несвоевременная оплата ежегодных страховых взносов приводит к потере такой защиты.

Предварительно согласовывать с банком намерение произвести любые действия с приобретенной квартирой. При необходимости произвести перепланировку в квартире, зарегистрировать третьих лиц либо сдать квартиру в аренду, нужно оформить и направить в банк соответствующий запрос. Банк ответит в максимально короткие сроки, с момента получения от Вас такого запроса, о принятом решении. Подробные консультации и разъяснения по любым возникающим вопросам будут рады предоставить специалисты Департамента обслуживания кредитов по телефону.

16. В какой валюте Банк выдает кредит?

Кредит выдается в рублях РФ, как наиболее стабильной на данный момент.

17. Может ли измениться процентная ставка в течение срока кредита?

Процентная ставка, как правило, является фиксированной – это означает, что она не меняется в течение срока погашения кредита.

18. Можно ли отказаться от получения кредита после принятия решения об одобрении выдачи кредита?

Да, До подписания кредитного договора Заемщик может отказаться от получения кредита. Обязательства перед Банком возникают с момента подписания кредитного договора.

19. На какую сумму страхуется приобретаемая квартира: на полную стоимость квартиры или на сумму кредита?

Приобретаемая квартира страхуется на стоимость квартиры, но не менее чем на сумму кредита, увеличенную на 10%.

20. Как происходит погашение кредита?

Кредит погашается ежемесячными равными платежами. В первую очередь, из этого платежа погашаются проценты за истекший месяц, а остаток идет в частичное погашение кредита
Таблица 1
Таблица расчета суммы ипотечного кредита (по доходу и сроку)
	                  Срок кредита

Доход 

Заемщика

(Созаемщика)


	10 лет
	15 лет
	20 лет
	27 лет

	6 000
	134 200 – 191 700
	157 100 – 224 500
	168 600 – 240 800
	175 700 – 251 000

	9 000
	156 500 – 223 600
	183 300 – 261 900
	196 700 – 281 000
	204 900 – 292 800

	12 000
	178 900 – 255 600
	209 500 – 299 300
	224 800 – 321 100
	234 200 – 334 600

	16 000
	201 300 – 287 500
	235 700 – 336 700
	252 900 – 361 300
	263 500 – 376 500

	20 000
	223 600 – 319 500
	261 900 – 374 200
	281 000 – 404 400
	292 800 – 418 300

	24 000
	268 400 – 383 400
	314 300 – 449 000
	337 200 – 481 700
	351 400 – 502 000

	28 000
	313 100 – 447 300
	366 700 – 523 800
	393 400 – 562 000
	409 900 – 585 600

	32 000
	357 800 – 511 200
	419 100 – 598 700
	449 600 – 642 300
	468 500 – 669 300

	36 000
	402 600 – 575 100
	471 400 – 673 500
	505 800 – 722 600
	527 100 – 753 000

	40 000
	447 300 – 639 000
	523 800 – 748 400
	562 000 – 802 900
	585 600 – 836 600

	50 000
	536 800 – 766 800
	628 600 – 898 000
	674 400 – 963 500
	702 800 – 1 004 000

	60 000
	626 200 – 894 600
	733 400 – 1 047 700
	786 800 – 1 124 000
	819 900 – 1 171 300

	70 000
	715 700 – 1 022 400
	838 200 – 1 197 400
	899 200 – 1 284 600
	937 000 – 1 338 600

	80 000
	805 200 – 1 150 200
	942 900 – 1 347 100
	1 011 600 – 1 445 200
	1 054 200 – 1 506 000

	90 000
	894 600 – 1 278 100
	1 047 700 – 1 496 800
	1 124 000 – 1 605 800
	1 171 300 – 1 673 300

	100 000
	1 118 300 – 1 597 600
	1 309 700 – 1 871 000
	1 405 100 – 2 007 300
	1 464 100 – 2 091 600


Заключение

Кредит способен оказывать активное воздействие на объем и структуру денежной массы, платежного оборота, скорость обращения денег. Вызывая к жизни различные формы кредитных денег, он может обеспечить в период перехода России к рынку создание базы для ускоренного развития безналичных расчетов, внедрения их новых способов. Все это будет способствовать экономии издержек обращения и повышению эффективности общественного воспроизводства в целом.

Благодаря кредиту происходит более быстрый процесс капитализации прибыли, а, следовательно, концентрации производства. Он может сыграть заметную роль и в осуществлении программы приватизации государственной и муниципальной собственности на основе акционирования предприятий. Условием размещения акций на рынке являются накопление значительных денежных капиталов и их сосредоточение в кредитной системе. Кредитная система в лице банков принимает активное участие и в самом выпуске, и размещении акций.

Кредит стимулирует развитие производительных сил, ускоряет формирование источников капитала для расширения воспроизводства на основе достижений научно-технического прогресса.

Регулируя доступ заемщиков на рынок ссудных капиталов, предоставляя правительственные гарантии и. льготы, государство ориентирует банки на преимущественное кредитование тех предприятий и отраслей, деятельность которых соответствует задачам осуществления общенациональных программ социально-экономического развития. Государство может использовать кредит для стимулирования капитальных вложений, жилищного строительства, экспорта товаров, освоения отсталых регионов.
       Без кредитной поддержки невозможно обеспечить быстрое и цивилизованное становление фермерских хозяйств, предприятий малого бизнеса, внедрение других видов предпринимательской деятельности на внутригосударственном и внешнем экономическом пространстве.
       Кредитная система, в первую очередь, представлена банковским, потребительским, коммерческим, государственным и международным кредитом. Всем этим видам кредита свойственны специфические формы отношений и методы кредитования. Реализуют и организуют эти отношения специализированные учреждения, образующие кредитную систему во втором (институциональном) понимании. Ведущим звеном институциональной структуры кредитной системы являются банки.
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§ 6. Финансовая аренда (лизинг)

Статья 665. Договор финансовой аренды

По договору финансовой аренды (договору лизинга) арендодатель обязуется приобрести в собственность указанное арендатором имущество у определенного им продавца и предоставить арендатору это имущество за плату во временное владение и пользование для предпринимательских целей. Арендодатель в этом случае не несет ответственности за выбор предмета аренды и продавца.

Договором финансовой аренды может быть предусмотрено, что выбор продавца и приобретаемого имущества осуществляется арендодателем.

Статья 666. Предмет договора финансовой аренды

Предметом договора финансовой аренды могут быть любые непотребляемые вещи, используемые для предпринимательской деятельности, кроме земельных участков и других природных объектов.

Статья 667. Уведомление продавца о сдаче имущества в аренду

Арендодатель, приобретая имущество для арендатора, должен уведомить продавца о том, что имущество предназначено для передачи его в аренду определенному лицу.

Статья 668. Передача арендатору предмета договора финансовой аренды

1. Если иное не предусмотрено договором финансовой аренды, имущество, являющееся предметом этого договора, передается продавцом непосредственно арендатору в месте нахождения последнего.

2. В случае, когда имущество, являющееся предметом договора финансовой аренды, не передано арендатору в указанный в этом договоре срок, а если в договоре такой срок не указан, в разумный срок, арендатор вправе, если просрочка допущена по обстоятельствам, за которые отвечает арендодатель, потребовать расторжения договора и возмещения убытков.

Статья 669. Переход к арендатору риска случайной гибели или случайной порчи имущества

Риск случайной гибели или случайной порчи арендованного имущества переходит к арендатору в момент передачи ему арендованного имущества, если иное не предусмотрено договором финансовой аренды.

Статья 670. Ответственность продавца

1. Арендатор вправе предъявлять непосредственно продавцу имущества, являющегося предметом договора финансовой аренды, требования, вытекающие из договора купли-продажи, заключенного между продавцом и арендодателем, в частности в отношении качества и комплектности имущества, сроков его поставки, и в других случаях ненадлежащего исполнения договора продавцом. При этом арендатор имеет права и несет обязанности, предусмотренные настоящим Кодексом для покупателя, кроме обязанности оплатить приобретенное имущество, как если бы он был стороной договора купли-продажи указанного имущества. Однако арендатор не может расторгнуть договор купли-продажи с продавцом без согласия арендодателя.

Приложение
В отношениях с продавцом арендатор и арендодатель выступают как солидарные кредиторы (статья 326). 

2. Если иное не предусмотрено договором финансовой аренды, арендодатель не отвечает перед арендатором за выполнение продавцом требований, вытекающих из договора купли-продажи, кроме случаев, когда ответственность за выбор продавца лежит на арендодателе. В последнем случае арендатор вправе по своему выбору предъявлять требования, вытекающие из договора купли-продажи, как непосредственно продавцу имущества, так и арендодателю, которые несут солидарную ответственность.

Федеральный закон "Об ипотеке (залоге недвижимости)" от 16.07.1998 N 102-ФЗ

Глава I. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Основания возникновения ипотеки и ее регулирование

1. По договору о залоге недвижимого имущества (договору об ипотеке) одна сторона - залогодержатель, являющийся кредитором по обязательству, обеспеченному ипотекой, имеет право получить удовлетворение своих денежных требований к должнику по этому обязательству из стоимости заложенного недвижимого имущества другой стороны - залогодателя преимущественно перед другими кредиторами залогодателя, за изъятиями, установленными федеральным законом.

Залогодателем может быть сам должник по обязательству, обеспеченному ипотекой, или лицо, не участвующее в этом обязательстве (третье лицо).

Имущество, на которое установлена ипотека, остается у залогодателя в его владении и пользовании.

2. К залогу недвижимого имущества, возникающему на основании федерального закона при наступлении указанных в нем обстоятельств (далее - ипотека в силу закона), соответственно применяются правила о залоге, возникающем в силу договора об ипотеке, если федеральным законом не установлено иное.

(в ред. Федерального закона от 11.02.2002 N 18-ФЗ)

3. Общие правила о залоге, содержащиеся в Гражданском кодексе Российской Федерации, применяются к отношениям по договору об ипотеке в случаях, когда указанным Кодексом или настоящим Федеральным законом не установлены иные правила.

4. Залог земельных участков, предприятий, зданий, сооружений, квартир и другого недвижимого имущества может возникать лишь постольку, поскольку их оборот допускается федеральными законами.

Статья 2. Обязательство, обеспечиваемое ипотекой

Ипотека может быть установлена в обеспечение обязательства по кредитному договору, по договору займа или иного обязательства, в том числе обязательства, основанного на купле-продаже, аренде, подряде, другом договоре, причинении вреда, если иное не предусмотрено федеральным законом.

Обязательства, обеспечиваемые ипотекой, подлежат бухгалтерскому учету кредитором и должником, если они являются юридическими лицами, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете.



КонсультантПлюс: примечание.

Основы регулирования бухгалтерского учета в Российской Федерации установлены Федеральным законом от 21.11.1996 N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете". В соответствии со 
Приложение
статьей 1 Закона объектами бухгалтерского учета являются имущество организаций, их обязательства и хозяйственные операции, осуществляемые организациями в процессе их деятельности.



Статья 3. Требования, обеспечиваемые ипотекой

1. Ипотека обеспечивает уплату залогодержателю основной суммы долга по кредитному договору или иному обеспечиваемому ипотекой обязательству полностью либо в части, предусмотренной договором об ипотеке.

Ипотека, установленная в обеспечение исполнения кредитного договора или договора займа с условием выплаты процентов, обеспечивает также уплату кредитору (заимодавцу) причитающихся ему процентов за пользование кредитом (заемными средствами).

Если договором не предусмотрено иное, ипотека обеспечивает также уплату залогодержателю сумм, причитающихся ему:

1) в возмещение убытков и / или в качестве неустойки (штрафа, пени) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обеспеченного ипотекой обязательства;

2) в виде процентов за неправомерное пользование чужими денежными средствами, предусмотренных обеспеченным ипотекой обязательством либо федеральным законом;

3) в возмещение судебных издержек и иных расходов, вызванных обращением взыскания на заложенное имущество;

4) в возмещение расходов по реализации заложенного имущества.

2. Если договором не предусмотрено иное, ипотека обеспечивает требования залогодержателя в том объеме, какой они имеют к моменту их удовлетворения за счет заложенного имущества.

3. Если в договоре об ипотеке указана общая твердая сумма требований залогодержателя, обеспеченных ипотекой, обязательства должника перед залогодержателем в части, превышающей эту сумму, не считаются обеспеченными ипотекой, за исключением требований, основанных на подпунктах 3 и 4 пункта 1 настоящей статьи или на статье 4 настоящего Федерального закона.

Статья 4. Обеспечение ипотекой дополнительных расходов залогодержателя

В случаях, когда залогодержатель в соответствии с условиями договора об ипотеке или в силу необходимости обеспечить сохранение имущества, заложенного по этому договору, вынужден нести расходы на его содержание и / или охрану либо на погашение задолженности залогодателя по связанным с этим имуществом налогам, сборам или коммунальным платежам, возмещение залогодержателю таких необходимых расходов обеспечивается за счет заложенного имущества.

Статья 5. Имущество, которое может быть предметом ипотеки

1. По договору об ипотеке может быть заложено недвижимое имущество, указанное в пункте 1 статьи 130 Гражданского кодекса Российской Федерации, права на которое зарегистрированы в порядке, установленном для государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в том числе:

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

1) земельные участки, за исключением земельных участков, указанных в статье 63 настоящего Федерального закона;

Приложение
2) предприятия, а также здания, сооружения и иное недвижимое имущество, используемое в предпринимательской деятельности;

3) жилые дома, квартиры и части жилых домов и квартир, состоящие из одной или нескольких изолированных комнат;

4) дачи, садовые дома, гаражи и другие строения потребительского назначения;

5) воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания и космические объекты.

Здания, в том числе жилые дома и иные строения, и сооружения, непосредственно связанные с землей, могут быть предметом ипотеки при условии соблюдения правил статьи 69 настоящего Федерального закона.

Отсутствие государственной регистрации права собственности на земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, не является препятствием для ипотеки таких земельных участков в соответствии со статьей 62.1 настоящего Федерального закона.

(абзац введен Федеральным законом от 18.12.2006 N 232-ФЗ)

2. Правила настоящего Федерального закона применяются к залогу незавершенного строительством недвижимого имущества, возводимого на земельном участке в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, в том числе зданий и сооружений при условии соблюдения правил статьи 69 настоящего Федерального закона.

(в ред. Федерального закона от 11.02.2002 N 18-ФЗ)

3. Если иное не предусмотрено договором, вещь, являющаяся предметом ипотеки, считается заложенной вместе с принадлежностями (статья 135 Гражданского кодекса Российской Федерации) как единое целое.

4. Часть имущества, раздел которого в натуре невозможен без изменения его назначения (неделимая вещь), не может быть самостоятельным предметом ипотеки.

5. Правила об ипотеке недвижимого имущества соответственно применяются к залогу прав арендатора по договору об аренде такого имущества (право аренды), поскольку иное не установлено федеральным законом и не противоречит существу арендных отношений.

Статья 6. Право отдавать имущество в залог по договору об ипотеке

1. Ипотека может быть установлена на указанное в статье 5 настоящего Федерального закона имущество, которое принадлежит залогодателю на праве собственности или на праве хозяйственного ведения.

2. Не допускается ипотека имущества, изъятого из оборота, имущества, на которое в соответствии с федеральным законом не может быть обращено взыскание, а также имущества, в отношении которого в установленном федеральным законом порядке предусмотрена обязательная приватизация либо приватизация которого запрещена.

3. Если предметом ипотеки является имущество, на отчуждение которого требуется согласие или разрешение другого лица или органа, такое же согласие или разрешение необходимо для ипотеки этого имущества.

Решения о залоге недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности и не закрепленного на праве хозяйственного ведения, принимаются Правительством Российский Федерации или правительством (администрацией) субъекта Российской Федерации.

4. Право аренды может быть предметом ипотеки с согласия арендодателя, если федеральным законом или договором аренды не предусмотрено иное. В случаях, предусмотренных пунктом 3 статьи 335 Гражданского кодекса Российской Федерации, 
Приложение
необходимо также согласие собственника арендованного имущества или лица, имеющего на него право хозяйственного ведения.

5. Залог недвижимого имущества не является основанием для освобождения лица, выступившего залогодателем по договору об ипотеке, от выполнения им условий, на которых оно участвовало в инвестиционном (коммерческом) конкурсе, аукционе или иным образом в процессе приватизации имущества, являющегося предметом данного залога.

6. Ипотека распространяется на все неотделимые улучшения предмета ипотеки, если иное не предусмотрено договором или настоящим Федеральным законом.

(п. 6 введен Федеральным законом от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

Статья 7. Ипотека имущества, находящегося в общей собственности

1. На имущество, находящееся в общей совместной собственности (без определения доли каждого из собственников в праве собственности), ипотека может быть установлена при наличии согласия на это всех собственников. Согласие должно быть дано в письменной форме, если федеральным законом не установлено иное.

2. Участник общей долевой собственности может заложить свою долю в праве на общее имущество без согласия других собственников.

В случае обращения по требованию залогодержателя взыскания на эту долю при ее продаже применяются правила статей 250 и 255 Гражданского кодекса Российской Федерации о преимущественном праве покупки, принадлежащем остальным собственникам, и об обращении взыскания на долю в праве общей собственности, за исключением случаев обращения взыскания на долю в праве собственности на общее имущество жилого дома (статья 290 Гражданского кодекса Российской Федерации) в связи с обращением взыскания на квартиру в этом доме.

Глава II. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА ОБ ИПОТЕКЕ
Статья 8. Общие правила заключения договора об ипотеке

Договор об ипотеке заключается с соблюдением общих правил Гражданского кодекса Российской Федерации о заключении договоров, а также положений настоящего Федерального закона.

Статья 9. Содержание договора об ипотеке

1. В договоре об ипотеке должны быть указаны предмет ипотеки, его оценка, существо, размер и срок исполнения обязательства, обеспечиваемого ипотекой.

2. Предмет ипотеки определяется в договоре указанием его наименования, места нахождения и достаточным для идентификации этого предмета описанием.

В договоре об ипотеке должны быть указаны право, в силу которого имущество, являющееся предметом ипотеки, принадлежит залогодателю, и наименование органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - орган, осуществляющий государственную регистрацию прав), зарегистрировавшего это право залогодателя.

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

Приложение
Если предметом ипотеки является принадлежащее залогодателю право аренды, арендованное имущество должно быть определено в договоре об ипотеке так же, как если бы оно само являлось предметом ипотеки, и должен быть указан срок аренды.

3. Оценка предмета ипотеки определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации по соглашению залогодателя с залогодержателем с соблюдением при ипотеке земельного участка требований статьи 67 настоящего Федерального закона и указывается в договоре об ипотеке в денежном выражении.

При ипотеке государственного и муниципального имущества его оценка осуществляется в соответствии с требованиями, установленными федеральным законом, или в определенном им порядке.

Абзац исключен. - Федеральный закон от 09.11.2001 N 143-ФЗ.

В случае залога не завершенного строительством недвижимого имущества, находящегося в государственной или муниципальной собственности, осуществляется оценка рыночной стоимости этого имущества.

(абзац введен Федеральным законом от 09.11.2001 N 143-ФЗ)

4. Обязательство, обеспечиваемое ипотекой, должно быть названо в договоре об ипотеке с указанием его суммы, основания возникновения и срока исполнения. В тех случаях, когда это обязательство основано на каком-либо договоре, должны быть указаны стороны этого договора, дата и место его заключения. Если сумма обеспечиваемого ипотекой обязательства подлежит определению в будущем, в договоре об ипотеке должны быть указаны порядок и другие необходимые условия ее определения.

5. Если обеспечиваемое ипотекой обязательство подлежит исполнению по частям, в договоре об ипотеке должны быть указаны сроки (периодичность) соответствующих платежей и их размеры либо условия, позволяющие определить эти размеры.

6. Если права залогодержателя в соответствии со статьей 13 настоящего Федерального закона удостоверяются закладной, на это указывается в договоре об ипотеке, за исключением случаев выдачи закладной при ипотеке в силу закона.

(в ред. Федерального закона от 11.02.2002 N 18-ФЗ)

Статья 10. Государственная регистрация договора об ипотеке

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

1. Договор об ипотеке заключается в письменной форме и подлежит государственной регистрации.

Договор, в котором отсутствуют какие-либо данные, указанные в статье 9 настоящего Федерального закона, или нарушены правила пункта 4 статьи 13 настоящего Федерального закона, не подлежит государственной регистрации в качестве договора об ипотеке.

Несоблюдение правил о государственной регистрации договора об ипотеке влечет его недействительность. Такой договор считается ничтожным.

2. Договор об ипотеке считается заключенным и вступает в силу с момента его государственной регистрации.

3. При включении соглашения об ипотеке в кредитный или иной договор, содержащий обеспеченное ипотекой обязательство, в отношении формы и государственной регистрации 
Приложение
этого договора должны быть соблюдены требования, установленные для договора об ипотеке.

4. Если в договоре об ипотеке указано, что права залогодержателя в соответствии со статьей 13 настоящего Федерального закона удостоверяются закладной, вместе с таким договором в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, представляется закладная. Если заключение соответствующего договора влечет возникновение ипотеки в силу закона, в случае составления закладной предъявляются соответствующий договор и закладная. Орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, делает на закладной отметку о времени и месте государственной регистрации, нумерует и скрепляет печатью листы закладной в соответствии с абзацем вторым пункта 3 статьи 14 настоящего Федерального закона.

Статья 11. Возникновение ипотеки как обременения

(в ред. Федерального закона от 11.02.2002 N 18-ФЗ)

1. Государственная регистрация договора об ипотеке является основанием для внесения в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним записи об ипотеке.

Государственная регистрация договора, влекущего возникновение ипотеки в силу закона, является основанием для внесения в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним записи о возникновении ипотеки в силу закона.

Абзац утратил силу. - Федеральный закон от 02.11.2004 N 127-ФЗ.

2. Ипотека как обременение имущества, заложенного по договору об ипотеке, возникает с момента заключения этого договора.

При ипотеке в силу закона ипотека как обременение имущества возникает с момента государственной регистрации права собственности на это имущество, если иное не установлено договором.

3. Предусмотренные настоящим Федеральным законом и договором об ипотеке права залогодержателя (право залога) на имущество считаются возникшими с момента внесения записи об ипотеке в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним, если иное не установлено федеральным законом. Если обязательство, обеспечиваемое ипотекой, возникло после внесения в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним записи об ипотеке, права залогодержателя возникают с момента возникновения этого обязательства.

Права залогодержателя (право залога) на заложенное имущество не подлежат государственной регистрации.

Статья 12. Предупреждение залогодержателя о правах третьих лиц на предмет ипотеки

При заключении договора об ипотеке залогодатель обязан в письменной форме предупредить залогодержателя обо всех известных ему к моменту государственной регистрации договора правах третьих лиц на предмет ипотеки (правах залога, пожизненного пользования, аренды, сервитутах и других правах). Неисполнение этой обязанности дает залогодержателю право потребовать досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства либо изменения условий договора об ипотеке.

Глава IV. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ИПОТЕКИ
Статья 19. Основные положения о государственной регистрации ипотеки

Приложение
1. Ипотека подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним в порядке, установленном федеральным законом о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

(в ред. Федеральных законов от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 30.12.2004 N 216-ФЗ) 

2. Государственная регистрация ипотеки осуществляется по месту нахождения имущества, являющегося предметом ипотеки.

Статья 20. Порядок государственной регистрации ипотеки

1. Государственная регистрация ипотеки, возникающей в силу договора об ипотеке, осуществляется на основании совместного заявления залогодателя и залогодержателя. Государственная регистрация ипотеки, возникающей в силу нотариально удостоверенного договора об ипотеке, осуществляется на основании заявления залогодателя или залогодержателя.

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

Для государственной регистрации ипотеки, возникающей в силу договора об ипотеке, должны быть представлены:

договор об ипотеке и его копия;

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

документы, указанные в договоре об ипотеке в качестве приложений;

документ об уплате государственной пошлины;

(в ред. Федерального закона от 02.11.2004 N 127-ФЗ)

иные документы, необходимые для государственной регистрации ипотеки в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

(п. 1 в ред. Федерального закона от 11.02.2002 N 18-ФЗ)

2. Ипотека в силу закона подлежит государственной регистрации. Государственная регистрация ипотеки в силу закона осуществляется без представления отдельного заявления и без уплаты государственной пошлины.

(в ред. Федеральных законов от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 02.11.2004 N 127-ФЗ) 

Государственная регистрация ипотеки в силу закона осуществляется одновременно с государственной регистрацией права собственности лица, чьи права обременяются ипотекой, если иное не установлено федеральным законом. Права залогодержателя по ипотеке в силу закона могут быть удостоверены закладной.

Приложение
3. Если права залогодержателя удостоверяются закладной, в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, одновременно с документами, указанными в пункте 1 настоящей статьи, представляются также:

(в ред. Федеральных законов от 11.02.2002 N 18-ФЗ, от 30.12.2004 N 216-ФЗ) 

закладная, содержание которой должно удовлетворять требованиям пункта 1 статьи 14 настоящего Федерального закона, за исключением требования в отношении даты выдачи закладной и сведений о государственной регистрации ипотеки, и ее копия;

документы, названные в закладной в качестве приложений, и их копии.

4. Государственная регистрация смены залогодержателя вследствие уступки прав по основному обязательству либо по договору об ипотеке осуществляется по совместному заявлению бывшего и нового залогодержателей. Для государственной регистрации смены залогодержателя должны быть представлены:

договор уступки прав;

документ об оплате государственной регистрации;

ранее зарегистрированный договор об ипотеке.

(п. 4 введен Федеральным законом от 11.02.2002 N 18-ФЗ)

4.1. Заявление о государственной регистрации залога недвижимого имущества, обеспечивающего требования, составляющие ипотечное покрытие, доля в праве общей собственности на которое удостоверяется ипотечным сертификатом участия, представляется управляющим ипотечным покрытием.

На государственную регистрацию залога недвижимого имущества, обеспечивающего требования, составляющие такое ипотечное покрытие, помимо иных необходимых в соответствии с Федеральным законом от 11 ноября 2003 года N 152-ФЗ "Об ипотечных ценных бумагах" и Федеральным законом от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" документов представляются:

лицензия на управление ипотечным покрытием, предусмотренная статьей 17 Федерального закона от 11 ноября 2003 года N 152-ФЗ "Об ипотечных ценных бумагах" (подлинник или нотариально удостоверенная копия);

правила доверительного управления ипотечным покрытием.

(п. 4.1 введен Федеральным законом от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

5. Ипотека должна быть зарегистрирована в течение одного месяца со дня поступления необходимых для ее регистрации документов в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

6. Государственная регистрация ипотеки осуществляется путем совершения регистрационной записи об ипотеке в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

Приложение
Датой государственной регистрации ипотеки является день совершения регистрационной записи об ипотеке в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Регистрационные записи в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним совершаются в очередности, определяемой на основании дат поступления всех необходимых документов в орган, осуществляющий ведение указанного реестра.

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

7. Для третьих лиц ипотека считается возникшей с момента ее государственной регистрации.

Статья 21. Отказ в государственной регистрации ипотеки и отложение государственной регистрации ипотеки

1. В государственной регистрации ипотеки может быть отказано в случаях, предусмотренных федеральным законом о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

2. Государственная регистрация ипотеки может быть отложена не более чем на один месяц при:

непредставлении в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, какого-либо из документов, указанных в пунктах 2 и 3 статьи 20 настоящего Федерального закона;

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

несоответствии договора об ипотеке, закладной и приложенных к ним документов требованиям, предусмотренным законодательством Российской Федерации;

необходимости проверки подлинности представленных документов.

3. Принимая решение об отложении государственной регистрации ипотеки, орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, запрашивает необходимые документы или требует устранения выявленных несоответствий.

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

При невыполнении требований указанного органа в установленный им срок в государственной регистрации ипотеки должно быть отказано.

4. При наличии судебного спора по поводу прав на имущество, являющееся предметом ипотеки, или по поводу обращения на него взыскания государственная регистрация ипотеки откладывается до разрешения спора судом.

5. Мотивированный отказ в государственной регистрации ипотеки должен быть направлен залогодателю в течение срока, установленного для ее государственной регистрации.

Статья 22. Регистрационная запись об ипотеке и удостоверение государственной регистрации ипотеки

1. Регистрационная запись об ипотеке в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним должна содержать сведения о первоначальном залогодержателе, предмете ипотеки и сумме обеспеченного ею обязательства. Если договор об ипотеке предусматривает, что права залогодержателя удостоверяются закладной, на это также указывается в регистрационной записи об ипотеке.

Приложение
Эти данные вносятся в регистрационную запись об ипотеке на основании договора об ипотеке.

1.1. При государственной регистрации залога недвижимого имущества, обеспечивающего требования, составляющие ипотечное покрытие, доля в праве общей собственности на которое удостоверяется ипотечным сертификатом участия, в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним указывается, что залогодержателями указанного недвижимого имущества являются владельцы ипотечных сертификатов участия, данные о которых устанавливаются на основании данных лицевых счетов в реестре владельцев ипотечных сертификатов участия и счетов депо владельцев ипотечных сертификатов участия, а также указывается индивидуальное обозначение, идентифицирующее ипотечные сертификаты участия, в интересах владельцев которых осуществляется доверительное управление таким ипотечным покрытием.

В случае включения в состав ипотечного покрытия, доля в праве общей собственности на которое удостоверяется ипотечным сертификатом участия, требования, удостоверенного закладной, государственная регистрация залога недвижимого имущества, обеспечивающего данное требование, осуществляется по требованию управляющего ипотечным покрытием.

(п. 1.1 введен Федеральным законом от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

2. Государственная регистрация ипотеки удостоверяется путем надписи на договоре об ипотеке, а в случае государственной регистрации ипотеки в силу закона - на документе, являющемся основанием возникновения права собственности залогодателя на имущество, обременяемое ипотекой. Надпись должна содержать полное наименование органа, осуществляющего государственную регистрацию прав, дату, место государственной регистрации ипотеки и номер, под которым она зарегистрирована. Эти данные заверяются подписью должностного лица и скрепляются печатью органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

(в ред. Федеральных законов от 11.02.2002 N 18-ФЗ, от 30.12.2004 N 216-ФЗ) 

3. Если права залогодержателя удостоверяются закладной, орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, обязан обеспечить к моменту выдачи закладной наличие в ней сведений, предусмотренных пунктом 2 настоящей статьи, а также подпунктами 10 и 13 пункта 1 статьи 14 настоящего Федерального закона.

(в ред. Федеральных законов от 11.02.2002 N 18-ФЗ, от 30.12.2004 N 216-ФЗ) 

4. Орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, оставляет в своем архиве копию договора об ипотеке, а при государственной регистрации ипотеки в силу закона - копию документа, являющегося основанием возникновения права собственности залогодателя на имущество, обременяемое ипотекой. Если права залогодержателя удостоверяются закладной, орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, оставляет в своем архиве также и копию закладной с приложениями.

(в ред. Федеральных законов от 11.02.2002 N 18-ФЗ, от 30.12.2004 N 216-ФЗ) 

Статья 23. Исправление, изменение и дополнение регистрационной записи об ипотеке

1. Исправление технических ошибок в регистрационной записи об ипотеке допускается на основании заявления залогодателя или залогодержателя с уведомлением другой стороны о 
Приложение
внесенном исправлении и при условии, что указанное исправление не может причинить ущерб третьим лицам или нарушить их законные интересы.

2. Изменения и дополнения в регистрационную запись об ипотеке вносятся на основании соглашения между залогодателем и залогодержателем об изменении или о дополнении условий договора об ипотеке.

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

Изменения и дополнения регистрационной записи об ипотеке не допускаются, если права залогодержателя удостоверены закладной, за исключением случая, предусмотренного пунктом 6 статьи 13 настоящего Федерального закона.

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

В случаях, когда после государственной регистрации ипотеки в силу закона залогодатель и залогодержатель заключили договор об ипотеке, в совершенную ранее регистрационную запись об ипотеке вносятся соответствующие изменения.

(абзац введен Федеральным законом от 11.02.2002 N 18-ФЗ)

Статья 24. Государственная пошлина

(в ред. Федерального закона от 02.11.2004 N 127-ФЗ)

За государственную регистрацию договора об ипотеке и ипотеки как ограничения (обременения) прав на недвижимое имущество, включая внесение соответствующих записей в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним и выдачу документов о государственной регистрации, государственная пошлина уплачивается один раз за все указанные действия в размерах и порядке, которые установлены законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.

Статья 25. Погашение регистрационной записи об ипотеке

Регистрационная запись об ипотеке погашается на основании заявления законного владельца закладной, совместного заявления залогодателя и залогодержателя либо на основании решения суда, арбитражного суда или третейского суда о прекращении ипотеки.

При погашении регистрационной записи об ипотеке в связи с прекращением ипотеки закладная аннулируется в порядке, установленном настоящим Федеральным законом. Аннулированная закладная передается ранее обязанному по ней лицу по его требованию.

Статья 26. Публичный характер государственной регистрации ипотеки

Государственная регистрация ипотеки является публичной. Любое лицо вправе получить в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав, сведения о том, имеется ли регистрационная запись об ипотеке соответствующего имущества, и заверенную выписку из регистрационной записи об ипотеке.

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

Приложение
Копия закладной, находящаяся в архиве органа, осуществляющего государственную регистрацию прав, не относится к документам публичного характера.

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

Статья 27. Обжалование действий, связанных с государственной регистрацией ипотеки

Отказ в государственной регистрации ипотеки либо уклонение соответствующего органа от ее регистрации или от выдачи закладной первоначальному залогодержателю, отказ во внесении в регистрационную запись об ипотеке исправлений, погашение регистрационной записи об ипотеке с нарушением установленных правил, регистрация несуществующей ипотеки, отказ в осуществлении прав, предусмотренных статьей 26 настоящего Федерального закона, а также иные действия органа, осуществляющего государственную регистрацию прав, не соответствующие федеральному закону, могут быть обжалованы заинтересованным лицом в суд, арбитражный суд в соответствии с процессуальным законодательством Российской Федерации.

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

Статья 28. Ответственность органа, регистрирующего ипотеку

Орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, который зарегистрировал или должен был зарегистрировать ипотеку, обязан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и статьей 31 Федерального закона от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" возместить заинтересованному лицу убытки, причиненные своими незаконными действиями (бездействием), в том числе:

(в ред. Федерального закона от 30.12.2004 N 216-ФЗ)

необоснованным отказом в государственной регистрации ипотеки;

необоснованным отказом во внесении исправлений в регистрационную запись;

задержкой в государственной регистрации ипотеки сверх установленного срока;

государственной регистрацией ипотеки с нарушением требований, предъявляемых законодательством Российской Федерации к содержанию регистрационной записи, или с иными ошибками;

несоблюдением требований пункта 3 статьи 22 настоящего Федерального закона;

уклонением от выдачи закладной (дубликата закладной);

неправомерным погашением регистрационной записи;

необоснованным отказом в совершении действий, предусмотренных статьей 26 настоящего Федерального закона.

� Конвертируемость валюты – возможность ее обмена на иностранные валюты 





